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Alej: krajinny &i sidelni prvek skladajici se ze dvou stromofadi lemujicich z obou stran komunikaci.
BD: bytovy ddm.

COV: gistitka odpadnich vod.

CSU: Cesky statisticky urad.

DN: jmenovity vnitfni primér potrubi.

DO: dotéeny organ ve smyslu zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.
EVL: evropsky vyznamna lokalita, sou¢ast systému chranénych tuzemi pfirody Natura 2000.
Hieben: horni hrana Sikmé stfechy, kde se stykaji vétSinou dvé stfedni plochy.

HD: hromadna doprava.

HPP: hruba podlazni plocha, tj. soucet plidorysnych ploch vSech podlazi dané stavby, véetné konstrukci
a komunikaénich jader.

IAD: individualni automobilova doprava.

Informativni ¢ast (legendy vykresu): skupina jevll ve vykresu, ktera napomaha jeho srozumitelnosti a
nema zavazny charakter (napf. zelezni¢ni trat mimo feSené uzemi).

Izolaéni zelen: zpravidla vzrostla zelen slouzici zejména k odclonéni rusivych provozl od okoli z divod
hygienickych €i estetickych.

K.u.: katastralni uzemi.

LBC: lokalni biocentrum uzemniho systému ekologické stability.

LBK: lokalni biokoridor uzemniho systému ekologické stability.

MD: Ministerstvo dopravy.

MK: mistni komunikace.

MO: Ministerstvo obrany

MS: mateiska Skola.

MZP: Ministerstvo Zivotniho prostredi

MZ: Ministerstvo zemé&délstvi

NATURA 2000: evropska soustava chranénych tUzemi pfirody.

NKP: narodni kulturni pamatka.

NRBC: nadregionalni biocentrum Gizemniho systému ekologické stability (USES).
NRBK: nadregionélini biokoridor tzemniho systému ekologické stability (USES).
NTL: nizkotlaky plynovod

OP: ochranné pasmo; uzemi, v némz jsou stanoveny zvlastni podminky (napf. ochranné pasmo kulturni
pamatky, ochranné pasmo vodniho zdroje apod.).

Pozemni komunikace: dopravni cesta uréena k uZiti silni€énimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych
zafizeni nutnych pro zajisténi tohoto uziti a jeho bezpecénosti (viz zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist).

Profil komunikace: v Uzemnim planu chapan jako vyraz pro pfiéné uspofadani prostoru mistni
komunikace dle CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci.
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Proluka: dotasné nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé, ktery je uréen k zastavéni. Prostor
vzniknul vybouranim nékteré ¢asti v souvislém zastavéni nebo ponechanim volné parcely (pfipadné
parcel) v zastavéné fadé zastavby, v€etné nezastavéného narozi.

Prostor polosoukromy: prostor sdileny jasné definovanou skupinou uzivatel (obyvatel, navstévniku
apod.).

Prostor soukromy: privatni prostor pfindlezejici k jedné konkrétni jednotce (domu, bytu, vyrobné apod.).
Prostor verejny: vefejné prostranstvi.

Prvky mapového dila: skupina jevl ve vykresu, ktera slouzi jako mapovy podklad a nema zavazny
charakter (napf. katastralni mapa, vrstevnice).

PrisluSenstvi komunikaci: zejména zafizeni pro svisla dopravni znaceni, dopravni telematiku, pfipadné
vybér myta, dale zafizeni pro provozni informace, napf. hlasi¢e naledi, vefejné osvétleni, svételna
signalizagni zafizeni, objekty a prostranstvi slouzici vykonu udrzby komunikace, v€etné jejich pfipojeni na
komunikace, ploty. Pokud nejsou samostatnymi objekty téZ chodniky, vefejné parkovaci plochy, obratisté
a odpocivky.

PUPFL: pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

PUR CR: Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

RBC: regionalni biocentrum Uzemniho systému ekologické stability.

RBK: regionalni biokoridor uzemniho systému ekologické stability.

RD: rodinny dum.

RP: regulaéni plan.

RS: regulaéni stanice.

RURU: rozbor udrZitelného rozvoje tizemi, souéast Gzemné analytickych podkladd.

RSD: Reditelstvi silnic a dalnic

Rimsa: horni hrana svislé konstrukce stavby zpravidla obihajici okolo celého jejiho obvodu.

SEA: vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi.

Skupina 1 silniénich vozidel: malé, stfedni a velké osobni automobily a karavany (viz CSN 30 0024 —
Zakladni automobilové nazvoslovi. Druhy silni€nich vozidel. Definice zakladnich pojmu).

Skupiny 2 a 3 silniénich vozidel: malg, stfedni a velké nakladni automobily véetné autobust (viz CSN
30 0024 — Zakladni automobilové nazvoslovi. Druhy silni€nich vozidel. Definice zakladnich pojmu).

Skupina 3 silniénich vozidel: tahace, pfivésy, navésy, jizdni soupravy, kloubové a patrové autobusy,
traktory a samojizdné pracovni stroje (viz CSN 30 0024 — Z&kladni automobilové nazvoslovi. Druhy
silni¢nich vozidel. Definice zakladnich pojmu).

SO ORP: spravni obvod obce s roz$ifenou plisobnosti

Stavby obéanského vybaveni: se pro Ggely tohoto Uzemniho planu déli dle Tab. A.01: Tabulka staveb
ob&anského vybaveni.

Stavebni vyuziti / stavebni charakter: vyuZiti plochy nebo Uzemi ve prospéch objektl.

Stavebni zakon: Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpis(.

STL: stfedotlaky plynovod.
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Stromoradi: charakterizovano jako liniova vysadba stromu zpravidla jednoho druhu, ¢asto tvofici
doprovod liniového prvku nebo stavby.

TTP: trvaly travni porost.

UAP: uzemné analytické podklady.

UP: Gzemni plan; obvykle myslen Uzemni plan Zbraslav (tento dokument).
UPD: tizemné planovaci dokumentace.

UPO: tzemni plan obce (dfivéjsi nazev UP); obvykle myslen dosud platny Uzemni plan obce Zbraslav
v&etné vydanych zmén.

US: uzemni studie, podrobnéji viz pojem Uzemni studie.

USES: tzemni systém ekologické stability.

Uzemni studie: viz § 30 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

VHD: vefejna hromadna doprava.

VN: vysoké napéti

Vnitroblok: prostor obklopeny Uplné nebo ¢aste¢né zastavbou (zejména obytnou). Vnitroblok mize byt
uzavieny &i rozvolnény.

Volna krajina: krajina nachazejici se v zasadé mimo souvisle zastavéna uzemi sidel, ovsem bez pevné
stanovené hranice.

VTL: vysokotlaky plynovod.

VVURU: vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi

VVN: velmi vysoké napéti

Vyhlaska &. 268/2009 Sb.: Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky &. 268/2009 Sb.,

o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich predpis(, kterou se provadi zakon ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisU.

Vyhlaska &. 500/2006 Sb.: Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky &. 500/2006 Sb.,

0 Uzemné analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(, kterou se provadi zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhlaska &. 501/2006 Sb.: Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky &. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpisU, kterou se provadi zakon
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vzrostla zelen: skupina vzrostlych stromu.

ZCU: zakladni Elenéni Gzemi.

ZO0: zastupitelstvo obce.

ZS: zakladni kola.

ZPF: zemédélsky padni fond.

ZUR JMK: Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
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STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY (tj. vefejného vybaveni)

vzdélavani a vychova

jesle; materské Skoly; stfedni Skoly; vysoké Skoly; zakladni umélecké Skoly; specialni
Skoly; véetné ubytovani, télocvi¢en, bazénd, zahrad apod.

socialni sluzby

azylové domy; domy na pul cesty; nocleharny; détské domovy; vesnicky SOS;
domy s pecovatelskou sluzbou; domovy dlchodcu; stacionare (denni a tydenni) apod.

zdravotnictvi

ambulance; ordinace; zdravotnicka zachranna sluzba; nemocnice; polikliniky; hospice;
IéCebny; rehabilitani Ustavy; I€ékarny; ozdravovny; lazné; zachytné stanice apod.

divadla; koncertni saly; muzea; galerie; kina; knihovny; archivy; botanické zahrady;

kultura pavilény; hudebni pavilény; amfiteatry; hvézdarny a planetaria; klubovny; rozhledny
apod.
cirkve sakralni stavby, profanni stavby v€etné far, klastery apod.

verejna sprava

radnice; soudy; Ufady; poSty apod.

ochrana obyvatelstva

stavby a zafizeni slozek integrovaného zachranného systému (policie, hasi¢sky
zachranny sbor, zdravotnicka zachranna sluzba); stavby a zafizeni civilni ochrany
(napf. stalé ukryty, sklady materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci) apod.

verejna pohrebisté

hroby; hrobky; kolumbaria; obfadni siné; krematoria apod.

STAVBY PRO TELOVYCHOVU A SPORT (pfip. souéast obéanského vybaveni vefejné infrastruktury)

stadiony, sportovni haly, té&locvicny, bazény, hfisté apod.

STAVBY KOMERCNIHO VYBAVENI

administrativa

banky; pojistovny; podnikatelské inkubatory; stavby pro vedeni podniku; sidla firem;
budovy armadnich s§tabu; budovy bezpecénostnich sloZzek apod.

obchod

stavby s prodejnimi plochami a jinymi obchodnimi prostory charakteru sluzeb, napf.
samoobsluhy, nakupni stfediska, obchodni domy, autosalény apod.

sluzby

centra sdilenych sluzeb (Shared Services Centers, SSC);
centra zékaznické podpory, high-tech opravarenska centra;
centra outsourcingu podnikovych procestl (Business Process
Outsourcing, BPO);

centra outsourcingu IT (Information Technology Outsourcing,
ITO;

technologicka centra apod.

strategické sluzby

sluzby cestovniho ruchu; navrharské a projekéni sluzby;
pujcovny; kadefnictvi; Cistirny; malo-kovafrstvi; malo-
zamechnictvi;

malo-truhlarstvi apod.

nerusivé sluzby

sluzby motoristdm (napf. autoservisy, pGjcovny aut);
Cerpaci stanice pohonnych hmot; klempifstvi; velko-kovafrstvi;
velko-zamechnictvi; velko-truhlarstvi apod.

(potencialné)
rusiveé sluzby

stravovani

restaurace; motoresty; kavarny; cukrarny; vinarny; pivnice; bufety; jidelny apod.

ubytovani

hotely; motely; hostely; ubytovny; penziony; internaty; koleje; kempy apod.

véda a vyzkum

laboratore; planetaria; hvézdarny; védecka centra; vyzkumné Ustavy; skleniky apod.

vystavnictvi

vystavni pavilony; vystavni haly; veletrzni stanky apod.

Obr. A1:

Tabulka staveb ob&anského vybaveni
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1.1.

1.2,

1.3.

B2

VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Uzemni plan fe$i spravni Gzemi obce Zbraslav, vymezené hranici katastralniho tzemi Zbraslav
na Moravé. Celkova rozloha feSeného Uzemi je asi 897 ha, v souasnosti zde Zije 1271 obyvatel
(k 1. 1. 2021). Nadmotska vyska se pohybuje v rozmezi 364—-528 m n.m. Uzemi obce je pomérné
svazité, a to jednak celkové ve sméru severozapad — jihovychod, jednak lokalné v udolich
pravostrannych pfitok( Bilé vody. Nejkopcovitéjsi ¢asti Uzemi, zejména na severnim

a jihovychodnim okraji katastru jsou zalesnéné. Centralni ¢ast v okoli sidla je zemédélsky
vyuZzivana.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Zbraslav se nachazi v Jihomoravském kraji a spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Rosice. Obec lezi pfiblizné 8 km severozapadné od Rosic a cca 23 km zapadné

od Brna. Soucasti obce je mistni ¢ast Bfezina — plivodné samostatna osada, ktera dnes se
Zbraslavi tvofi jeden propojeny celek.

Resené Uzemi navazuje na Uzemi obci Rudka (k.U. Rudka), Litostrov (k.U. Litostrov), Pfibram
na Moravé (k.u. Pfibram na Moravé), Ujezd u Rosic (k.U. Ujezd u Rosice), Stanovisté
(k.0. Stanovisté na Morave) a Zalesna Zhor (k.u. Zalesna Zhof).

Postaveni obce v ramci regionu je ovlivnéno blizkosti mésta Brna a polohou mezi regionalnimi
méstskymi centry Rosice a Velka BiteS. Zminéna mésta jsou zdrojem pracovnich pfilezitosti
a nadmistni vybavenosti.

Obec je soucasti MAS (mistni akéni skupiny) Brana Brnénska. Skupina ma celkem 43 ¢len( z fad
obci, svazku obci, neziskovych organizaci i soukromé podnikatelské sféry. Hlavnim poslanim MAS
je zlepSovani kvality zivota a zivotniho prostfedi ve venkovskych oblastech.

Sirsi vztahy dopravni infrastruktury

Na regionalni i celostatni strukturu osidleni je obec napojena zejména prostfednictvim silni¢ni sité
II. tfidy, konkrétné silnici 11/395 Zastavka — Velka Bite§, kterd prochazi mistni ¢asti Bfezina. Vlastni
obec Zbraslav je napojena silnici Ill. tfidy 111/3957.

Obsluhu Zbraslavi hromadnou dopravou zajiStuje v ramci Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje autobusova linka ¢. 420 (Zastavka — Pfibram na Moravé — Zbraslav — Velka
BiteS). V obci se nachazi ¢tyfi autobusové zastavky (Bfezina, u kostela, Zbraslav, Malinovského).

Pfes Zbraslav prochazi znacena cyklotrasa ¢. 5199 ,Hornicka“ (v trase Oslavany — Vysoké
Popovice — Zbraslav — Doma$ov — Zastavka — ZbySov — Oslavany).

Obci prochazi Zluta turisticka trasa (Pfibram na Moravé — Zbraslav — Zalesna Zhof — Lesni
Hluboké — Rado3kov — Svatoslav — Deblin — Tidnov).

Sirsi vztahy technické infrastruktury

Vodni toky a plochy

Uzemi odvodriuje potok Bila voda s pravostrannymi ptitoky Spalena, Sapousek, Dolina a Zleb.
Potok Zleb je v intravilanu obce zatrubnén a do jeho toku jsou odvedeny destové vody.

Na uzemi obce se nachazi dvé bezejmenné vodni plochy.
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Zasobovani vodou

Pitnou vodou je obec zasobovana ze skupinového vodovodu Zbraslav — Stanovisté, jehoz zdroji
jsou jimaci Uzemi Zbraslav na k.U. Litostrov a jimaci Uzemi Stanovisté na k.u. Zbraslav. Voda

z pramenisté z vrtu Zb 4 (JU Zbraslav) je ¢erpana do vodojemu Zbraslav (300 m3, 502,3 m n.m.),
z néhoz je samostatnym fadem zasobena obec. Rozvodna sit je rozdélena na dvé tlakova pasma.
Odkanalizovani

V obci je vybudovana prevazné gravitaéni jednotna kanalizace ukon&ena v COV na vychodnim
okraji zastavby. Kapacita mechanicko-biologické COV je aktualné 1560 EO a neni dostaduijici pro
planovany rozvoj uzemi. Na stokové siti jsou vybudovany odleh€ovaci komory. Pfi zvySenych
srazkach jsou zde nafedéné odpadni vody odleh&eny do recipientu. V novych rozvojovych
lokalitach (ul. Nova, Jiraskova, Husova) byla jiz vybudovana splaskova kanalizace.

Zasobovani elektrickou energii

Severni ¢asti obce prochazi nadzemni vedeni pfenosové soustavy VVN 220kV V 204 Tabor —
Sokolnice.

Obec Zbraslav je zasobovana el. energii z nadzemniho vedeni VN 22 kV ¢&. 1, ze kterého jsou
venkovnimi pfipojkami pfipojeny v8echny stavajici transformacni stanice v k.u.

Zasobovani plynem

V obci je vybudovan STL plynovod. Zdrojem STL plynovodu je VTL plynovod Vysoké Popovice —
Domasov, jehoz trasa vede vychodné od obce, a RS VTL/STL umisténa na jihovychodnim okraji
obce u silnice 111/3957.

Plynovod je v sou€asnosti kapacitné a technicky dostacujici s dostate€nou rezervou i pro rozvojové
aktivity.
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Obr. B.01: Sirdi vztahy — poloha obce v ramci Jihomoravského kraje (podkladova mapa: ZM 200, © CUZK)

Obr. B.02: Siri vztahy — poloha obce v ramci SO ORP Rosice (podkladova mapa: ZM 50, © CUZK)
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1.4.

Sirsi krajinné vztahy
Geomorfologie krajiny a krajinny raz
Uzemi Zbraslavi lezZi z hlediska geomorfologického &lenéni v geomorfologickém okrsku Jino$ovska

pahorkatina, ktery je soucasti podcelku BitéSska vrchovina, celku Kfizanovska vrchovina a oblasti
Ceskomoravské vrchovina. Nejvy$e poloZzena &ast Uzemi se nachazi severné od obce v lesich

vody a kde nasledné Bila voda opousti Gzemi obce (364 m n.m.).

Ochrana pfirody

Na jihovychodni hranici feSeného Uzemi se nachazi registrovany vyznamny krajinny prvek Motyli
stran pod Hradiskem o rozloze 6,8 ha. Jedna se o pavodné lu¢ni lokalitu s pestrou mozaikou
stanovist, na kterou je navazano druhové rozmanité spolec¢enstvo motyl(.

Ochrana vod

Celé katastralni izemi obce spada do povodi feky Svratky. Uzemi obce odvodriuje potok Bila
voda, ktery prameni v lesich severné od Zalesné Zhote a kopiruje vychodni hranici feSeného
uzemi. Jiz za hranicemi katastru, severné od Zastavky se Bila voda vléva do ficky Bobravy.

V severni asti feSeného Uzemi se v lesich nachazi ochranna pasma vodniho zdroje (JU
Stanovisté) |. a Il. stupné. Do zastavéného uzemi obce zasahuji ochranna pasma lla a IlIb. stupné
vymezena v okoli jiz nevyuzivaného vodniho zdroje v lokalité Kopaniny.

Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni ani regionalni uroveri Gzemniho systému ekologické stability (USES) nejsou v Gzemi
zastoupené.

Navaznosti mistniho USES:

= LBC Sapousky — navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK StanoviStské rybnicky —
Pod Capousky v UP Stanovisté

= LBC 3 U Zbraslavského mlyna — v souladu s UAP se ptedpoklada vymezeni mensi &asti
biocentra v k. 0. Litostrov (platny UPO Litostrov obsahuje nejednoznaéné vymezeni USES);

= LBC 4 Na zdmku — v souladu s UAP se piedpoklada vymezeni menséi &asti biocentra v k. .
Litostrov (platny UPO Litostrov obsahuje nejednozna&né vymezeni USES);

* LBK 1 - v souladu s UAP se pfedpoklada pokragovani biokoridoru v k. 4. Pfibram na Moravé
(v platném UPO Pfibram neobsazené);

= LBK 2 -v souladu s UAP se predpoklada vymezeni dil&ich &asti biokoridoru v k. U. Litostrov
(platny UPO Litostrov obsahuje nejednoznaéné vymezeni USES);

= LBK 3 — navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK IV. v UPO Rudka a zéroveri se
v souladu s UAP predpoklada vymezeni dil&ich &asti biokoridoru v k. U. Litostrov (platny UPO
Litostrov obsahuje nejednoznaéné vymezeni USES);

= LBK 4 — predpoklada se pokragovani biokoridoru v k. G. Litostrov (platny UPO Litostrov
obsahuje nejednoznaéné vymezeni USES);

= LBK 6 — navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK IV. v UPO Rudka;
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= LBK 7 —v souladu s UAP se predpoklada pokracovani biokoridoru v k. 4. Zalesna Zhot
(v platném UPSU Zalesna Zhot neobsazené);

» LBK 8 —v souladu s UAP se predpoklada pokracovani biokoridoru v k. . Rudka a Zalesna Zhot
(v platné UPD obci Rudka a Zalesna Zhot neobsazené);

* LBK 9 -v souladu s UAP se predpoklada pokracovani biokoridoru v k. 4. Rudka a Zalesna Zhot
(v platné UPD obci Rudka a Zalesna Zhof neobsazené).
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Obr. B.03: Sirsi vztahy — poloha obce v souvislosti s fe$enim Zasad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (11.2. Koordina&ni
vykres ZUR JMK)

Obr. B.04: Sirsi vztahy — poloha obce v ramci v ramci geomorfologické situace (obec vyznagena ervenym bodem)
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1.5.

B8

Vyhodnoceni navaznosti feSeni na uzemi okolnich obci

Reseni UP Zbraslav je koordinovano s feSenim UP okolnich obci (s platnymi UP é&i

s projednavanymi navrhy zmén UP nebo novych UP). Podrobnéji viz dale.

Pfehled UP okolnich obci

V dale uvedeném vyhodnoceni koordinace fe$eni UP Zbraslav s UPD okolnich obci je uvazovano

s nasledujicimi platnymi UP ¢&i navrhy novych UP:

= Rudka: UPO Rudka (Urbanistické stfedisko Brno, 2006);

= Litostrov: UPO Litostrov ve znéni Zmény ¢&. 3 (Ing. arch. Vanda Ciznerova, 2008);

* Pfibram na Moravé: UPO P¥ibram na Moravé ve znéni Zmény &. 1 (Ing. arch. Vanda
Ciznerova, 2007);

= Ujezd u Rosic: UPO Ujezd u Rosic ve znéni Zmény &. 1 (Ateliér Projektis, 2008);

= Stanovisté: UP Stanovisté (Institut regionalnich informaci, 2021);

= Zalesna Zhot: UPNSU ve zné&ni Zmény &. 1 (AR Projekt, 2010).

Koridory dle ZUR JMK

ZUR JMK vymezuji na Gzemi obce Zbraslav koridor nadmistniho vyznamu TEP0O5 pro VTL (VVTL)

plynovod Kralice — Bezmérov, usek severné od Brna. Koridor neni v souladu s pozadavky platné

politiky uzemniho rozvoje a nelze podle né&j rozhodovat. V navrhu UP neni koridor zohlednén.

Koridory dle PUR CR

PUR CR vymezuje na Gzemi obce Zbraslav koridor E27 pro dvojita vedeni 400 kV v Usecich

Prestice-Milin, Milin-Chodov, Milin-Sokolnice, Milin-elektrarna Orlik a souvisejicich ploch pro

rozSifeni elektrickych stanic Milin, Piestice, Chodov a Sokolnice. Koridor doposud nebyl vymezen

v ZUR JMK.

Dalsi

UP Zbraslav vhodné& navazuje na okolni UP i vymezenim dalSich ploch s rozdilnym zptisobem

vyuZziti pro stavajici silnice Il. a lll. tfidy a vybrané ucelové komunikace, pfipadné je tato navaznost

zajisténa dostateéné podminkami vyuziti jinych typl ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti

situovanych v nezastavéném Uzemi (plochy zemédélské vSeobecné, plochy lesni vSeobecné,

plochy smiSené nezastavéného Uuzemi vSeobecné).
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1. VYCHODISKA HODNOCENI

1.1. Vazba na PUR CR
Uzemi obce Zbraslav neni sougasti Zadné rozvojové oblasti narodniho vyznamu, vymezené v PUR
CR.

1.2. Vazba na nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Dle ZUR Jihomoravského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, nelezi obec Zbraslav v zadné
rozvojové nebo specifické oblasti, vymezené v ZUR JMK.

1.3. Vazba na zadani

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s poZzadavky uvedenymi v Zadani Uzemniho planu Zbraslav
(viz kap. G odtvodnéni UP).
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2.1.

2.2.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé stavu Uzemi a podle §58 stavebniho zakona.
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 1. kvétna 2022 nad digitalni katastralni mapou (CUZK,
05/2022). Podkladem pro vymezeni zastavéného Uzemi byla také hranice zastavéného uzemi
vymezena v dosud platném UPO Zbraslav.

Rozsah zastavéného uzemi Cini cca 90 ha, coz je zhruba 10 % z celkové vyméry feSeného uzemi.
Zastavéné Uzemi tvofi jadrové sidlo, arealy vyuzivané k nerusivé vyrobé a skladovani, fotbalové
hFisté, areal byvalého JZD a hibitov a dale mensi &asti zastavby umisténé v krajing (COV,
vodojem, kompostarna, domy v lokalité U mlyna).

Vyhodnoceni vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce je z velké &asti vyuzito pro solitérni a fadovou zastavbu vesnického

az predméstskeého typu. V jadrové oblasti obce pfevlada historicka zastavba navesniho charakteru
s okapovou orientaci k uliénimu prostoru. V Uzemi se nachazi i podnikatelské celky s arealovou
strukturou zastavby. Jedna se pfedevsim o byvalé zemédeélské druzstvo a vyrobni aredly v Bieziné
(firmy STRA a PCM INTERNATIONAL SE). Severné od obce jsou umistény budovy byvalé
dribezarny a u vychodni hranice katastru (smérem na Litostrov) se nachazi objekty byvalého
mlyna.

Lze konstatovat, Zze zastavéné uzemi je vyuzito pomeérné efektivné, s vyjimkou trojuhelniku mezi
ulicemi Komenského, Skolni a Slapalova, kde jsou pomé&rné hluboké pozemky, které véak neni
mozné vhodnym zplsobem zpfistupnit.

V ramci stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi existuji jednotlivé proluky vhodné k zastavbé,
ale jedna se pouze o jednotky, které vyznamné nesnizuji naroky na vymezeni zastavitelnych ploch.
Vyuziti téchto pozemku je ovlivnéno také majetkovymi pomeéry, dostupnosti siti technické
infrastruktury a limity vyuZiti Gzemi v lokalité. Uzemni plan pak obecné vystavbu ve stabilizovanych
plochach umoznuje, podminky této vystavby jsou soucasti podminek vyuziti jednotlivych typud ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti v bodé 8. vyrokové &asti UP.
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Obr. C.1:  Schéma postupného rozsifovani zastavéného uzemi obce

Obr. C.2: Ortofotomapa (2020)
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3.1.

VYHODNOCENIi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podklady:

= Uzemné analytické podklady SO ORP Rosice (2020);

= archivni mapy na portalu CUZK (http://archivnimapy.cuzk.cz);

» vefejna databaze Ceského statistického Uradu (http://vdb.czso.cz);
= Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005.

= Housing Statistics in the European Union 2010, The Hague: Ministry of the Interior and
Kingdom Relations (Edited by Kees Dol and Marietta Haffner, OTB Research Institute for the
Built Environment, Delft University of Technology, 2010).

Vychodiska pro stanoveni rozsahu rozvoje obce

Na zakladé nadfazenych dokumentaci (ZUR JMK), Gzemné analytickych podklad( a dal$ich
dokumentt a podkladd a v ramci FeSeni navrhu Uzemniho planu byly vymezeny zastavitelné
plochy takového rozsahu, aby odpovidaly realnym potfebam rozvoje obce s ohledem na znalost
Uzemi a moznosti, které dava Uzemni plan jakozto koncepéni material.

Stavebni rozvoj obce se pfedpoklada zejména na nové vymezenych zastavitelnych plochach.
Pocita se i s pfipadnymi dil¢imi dostavbami uvnitf stabilizovanych ploch v zastavéném Gzemi.
Zastavitelné plochy jsou zpravidla situovany za hranicemi zastavéného uzemi, obvykle na
zemédeélsky vyuzivanych pozemcich. Jejich vymezeni je vhodné pro zajisténi kvalitnich podminek
pro rozvoj obce. Rozvoj vné zastavéného Uzemi je pfirozenou soucasti rustu kazdého sidla,
protozZe dotvari nabidku stavebnich pozemkl a pomaha tak dosahnout potfebné konkurence

a pestrosti této nabidky. Stavebni rozvoj obce mize probihat také dostavbou jednotlivych proluk
ve stabilizovaném Gzemi.

Pro rozvoj obce je potfeba vymezit rozvojové plochy s uréitou pfiméfenou rezervou nad rdmec
predpokladanych potfeb. Cilem totiz neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protoze
tim by mohlo dochazet k prudkému nardstu cen pozemku a tim zpomaleni &i zastaveni rozvoje.
Nabidka musi byt vZdy o néco vy38i neZ poptavka, aby bylo vZdy mozné mit pro aktualni zaméry
alternativu jejich umisténi. Pokud by tedy nebyly rozvojové plochy navrzeny s dostate¢nou
rezervou, mohlo by se stat, Ze rozvoj obce bude aZ do vyfe$eni situace (napf. zménou Uzemniho
planu) ochromen.

Lze pfedpokladat, Ze rozvoj obce nebude soub&zné probihat na v8ech potencialné vhodnych
uzemich, zaroven je ale v této chvili tézkeé fici, které izemi bude zastavéno dfive a které pozdéji,
nebot to bude zalezet na mnoha konkrétnich okolnostech (zejména na vlastnickych vztazich

a technickych podminkéch v dané lokalité), které ve fazi tvorby uzemniho planu nejsou znamé.
Proto je vhodné stanovit pro rozvoj vSechna potencialné vhodna uzemi s tim, Ze jejich vyuZiti bude
probihat postupné v delSim ¢asovém rozpéti na zakladé aktualnich ekonomickych a uzemnich
podminek (zejména s ohledem na vztah nabidky a poptavky).

(napf. podnikatelskych aktivit) je nutné stanovit vétSi procentualni rezervu nez pro funkce s mensi
velikosti jednotky (zejména bydleni).

Vzhledem k potencialu rozvoje obce, ktery vyplyva z jejiho umisténi v systému osidleni v dobré
dostupnosti mést Rosice, Velka Bite$ a Brno a z jejiho sou¢asného stavu (jejiho charakteru
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a velikosti) Ize predpokladat, Ze pro jeji stavebni rozvoj budou v Uzemnim planu vymezeny
predevsim plochy uréené pro bydleni. Bydleni jako hlavni funkci ve struktufe obce je vhodné
doplnit dalSimi ekonomickymi a volno€asovymi funkcemi.

Jako zastavitelné mohou byt navrzeny i plochy uréené pro jiné vyuziti, bude se vSak jednat hlavné
o plochy ur€ené pro rozvoj vefejné infrastruktury (dopravni a technickeé infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a vefejného vybaveni), které jsou vazany bud na zlepSeni sou¢asného stavu verejné
infrastruktury (hlavné dopravni a technicka infrastruktura a vefejné vybaveni), nebo souvisi

s navrzenym rozvojem bydleni (zejména vefejna prostranstvi a vefejna zeleri). Pro stanoveni
vhodného rozsahu rozvoje obce (tedy vymezeni zastavitelnych ploch) je zasadni soustiedit se na
potencial rozvoje bydleni a podnikatelskych aktivit.

Charakteristika obce
V nize uvedené tabulce jsou retrospektivni udaje poctu domu a bytu zjisténé pfi S¢itani lidu, domu
a byt od roku 1869.

Ve Zbraslavi zilo v roce 1869 ve 102 domech 900 obyvatel. Tento pocet postupné narlstal do roku
1961. Od roku 1961 pocet obyvatel kolisa. Vyvoj poctu dom( ma setrvale vzriistajici tendenci.

rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
pocet
900 | 917 | 990 | 1098 | 1227 | 1231 | 1335 | 1271 | 1423 | 1370 | 1238 | 1197 | 1197 | 1284 | 1229
obyvatel
pocet
domé 102 | 118 | 121 | 131 | 166 | 174 | 246 | 317 | 334 | 341 | 339 | 405 | 417 | 446 | 468
omu
Obr. C.3: Tabulka vyvoje po&tu obyvatel a po&tu bytil ve spravnim Gzemi obce Zbraslav pFi Sgitani v letech 1869-2021 (CSU)
V nasleduijici tabulce je zachyceno, jak se ménil pocet obyvatel obce v poslednich 13 letech
(2008-2020). Patrné je kolisani poctu obyvatel, pfesto ma vyvoj celkové vzristajici tendenci.
Od roku 2008 do roku 2020 se pocet obyvatel zvysil o vice nez 3 %.
rok 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
pocet
1232 | 1249 | 1262 | 1259 | 1262 | 1257 | 1279 | 1283 | 1253 | 1259 | 1256 | 1240 | 1271
obyvatel
narust +17 +13 +3 -5 +22 +4 -30 +6 -16 +31
Obr. C.4: Tabulka vyvoje poctu obyvatel ve spravnim Gzemi obce Zbraslav v poslednich letech s Udaiji k 31. 12. kazdého roku
(CSU), véetné rozdilu za posledni rok (vlastni vypodet).
PFi Sc¢itani lidu, doma a byt(, které probéhlo v roce 2011 (dale také SLDB 2011), byly v feSeném
Uuzemi zjistény nasledujici udaje vypovidajici o stavu Uzemi:
» v obci bylo celkem 446 dom (z toho 433 rodinnych dom);
= obydleno bylo 380 domU (z toho 368 rodinnych domu);
= v obci bylo celkem 536 bytu;
= obydleno bylo 468 byt(i, neobydleno 68 byt(;
= v obci zilo 193 obyvatel mladSich 15 let a 200 obyvatel starSich 65 let;
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3.2.

= za praci vyjizdélo 270 osob, z toho 64 do jiné obce v ramci okresu, 101 do jiného okresu kraje,

62 do jiného kraje a 3 do zahranici;

= do Skol vyjizdélo 101 obyvatel, z toho 31 v ramci obce a 70 mimo obec;

=z celkového poctu 1284 obyvatel bylo 621 ekonomicky aktivnich (z toho 569 zamé&stnanych

a 52 nezaméstnanych, tj. cca 8 %) a 618 ekonomicky neaktivnich (z toho 298 nepracujicich
dlchodcu a 192 zaku, studentll a uénu);

= do obce za zaméstnanim dojizdélo 47 osob, v obci bylo zhruba 376 pracovnich mist (Udaje

mohou byt zatizeny chybou vzniklou nepfesnym vyplnénim informaci o dojizdce);

= 569 zaméstnanych pracovalo v téchto odvétvich:

K 31.

zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi (4 zaméstnanych, tj. 0,7 %)

primysl (191 zaméstnanych, tj. 33,6 %);

stavebnictvi (41 zaméstnanych, tj. 7,2 %);

velkoobchod a maloobchod; opravy a tdrzba motor. vozidel (62 zaméstnanych, tj. 10,9 %);
doprava a skladovani (17 zaméstnanych, tj. 2,9 %);

ubytovani, stravovani a pohostinstvi (14 zaméstnanych. tj. 2,5 %);

informacni a komunika¢ni ¢innosti (20 zaméstnanych, tj. 3,5 %);

penéznictvi a pojistovnictvi (19 zaméstnanych, {j. 3,3 %);

¢innosti v oblasti nemovitosti, profesni, védecké a technické ¢innosti a administrativni
a podplrné ¢innosti (31 zaméstnanych, tj. 5,4 %);

vefejna sprava a obrana; povinné socialni zabezpeceni (45 zaméstnanych, tj. 8,0 %);
vzdélavani (36 zaméstnanych, tj. 6,3 %);

zdravotni a socialni péce (24 zaméstnanych, j. 4,2 %);

nezjisténo (65 zaméstnanych, tj. 11,4 %).

12. 2020 zilo v obci 1271 obyvatel, z toho 626 muzl a 645 Zen, primérny vék Cinil 43,2 let.

Od scitani v roce 2011 bylo v obci dokon€eno celkem 43 bytl (v rodinnych domech). V sou€asné
dobé je tedy v obci 468 + 43 = 511 obydlenych bytu.

Potreba rozvoje bydleni

S ohledem na polohu Zbraslavi v dobré dojezdové vzdalenosti od sidelnich center Brna

(cca 23 km), Rosic (cca 8 km) a Velké Bitede (cca 9 km), blizkosti dalnice D1 a také dobré

dostupnosti Zelezni¢ni stanice na trati €. 240 v Zastavce (cca 7 km) Ize pfedpokladat, ze pokud

budou vytvofeny vhodné podminky, dojde k nartstu poc¢tu obyvatel. Vzhledem k charakteru

stavajici zastavby Ize uvazovat zejména s vystavbou rodinnych domu.

Uvaha o potiebé& rozvojovych ploch pro bydleni vychazi zejména z téchto skute&nosti (vychodisek):

= vroce 2015 bydlelo v obci nejvice obyvatel, celkem 1283;

= po roce 2015 sledujeme v obci kolisani obyvatel; pro stabilizaci poCtu obyvatel a jeho dalSi rist
je nutné vytvofit vhodné podminky pro bydleni (dostatek rozvojovych ploch, vefejna

infrastruktura, rekreace);
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rozvoj bydleni je ovlivnén sou¢asnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani poctu osob
na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele) — dle dostupnych statistickych dat

a srovnani v ramci EU (Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005) Ize pfedpokladat,
Ze bude dale dochazet k postupné zméné struktury a kvality bytového fondu; pokud pouzijeme
pro srovnani priimér z rakouskych a némeckych dat, ze dvou zemi nam kulturné i geograficky
nejblizSich, zjistime, Ze mdzeme i pfi zachovani nezménéného poctu obyvatel dlivodné
oc¢ekavat narlst poctu byta (a tedy i potfebu rozvojovych ploch pro jejich vystavbu);

rozvoj bydleni je ovlivnén dobrou dostupnosti Zbraslavi vzhledem k hierarchicky nadfazenym
méstim (Brno, Rosice, Velka Bites);

rozvoj bydleni je ovlivnén rozvojovou atraktivitou obce, ktera je ddna dobrou urovni ob&anské
vybavenosti (MS, ZS, prakticky a zubni léka¥, sportovi$té) a také dostupnosti zajimavého
pfirodniho prostfedi;

rozvoj bydleni je ovlivnén kvalitni technickou infrastrukturou v obci (vodovod, plynovod,

kanalizace).
pramérny pocet v bytech celkem
L oL . | primérna plocha
0sob na byt primérna plocha | pramérna obytna
. bytu na osobu
(obloznost) bytu [m?] plocha bytu [m?] (m?]
Némecko 2,1** 89,9** - 42,9**
Rakousko 2,3** 98,5** - 42,9*
Ceska republika 25* 86,7 * 65,3 * 35,1~
Jihomoravsky kraj 26* 89,9 * 66,7 * 34,3*
SO ORP Rosice 27* 93,4 * 69,1* 34,6*
Zbraslav 29* 108,9* 80,0* 37,6*

Obr. C.5:

C8

Tabulka hodnot charakterizujici Uroveri bytového fondu (* Sé&itani lidu, domi a bytt 2011, Cesky statisticky urad, 2013;
** Housing Statistics in the European Union 2010 / The Hague Ministry of the Interior and Kingdom Relations / 2010)

Na zakladé srovnani statistickych dat, ktera jsou uvedena v pfedchazejici tabulce, I1ze konstatovat

toto:

pramérna velikost bytu v obci (108,9 m2) je v ramci CR i ve srovnani s Némeckem
a Rakouskem mirné nadprimérna;

vzhledem k velké primérné velikosti bytu vychazi i pfes vyssi obloznost (2,9 os./byt) ve
srovnani s CR a nizsimi nadfazenymi spravnimi celky srovnatelna hodnota pradmérné plochy
bytu na osobu (37,6), avSak v porovnani s Némeckem a Rakouskem je tato hodnota nizsi;

byty v obci maji nadpriimérnou velikost (zejména diky dominanci bytového fondu v ramci
rodinnych domu) a bydli v nich primérné vice lidi nez v némeckych a rakouskych, ale také nez
v prumérnych Ceskych bytech.
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3.3.

Zde je potfeba poznamenat, Ze pfedstavené hodnoty a jejich interpretaci je nutné nahlizet
s védomim toho, Ze vysledky jsou primérné hodnoty. V obci jsou tedy zastoupeny vétsi i mensi
byty s rozdilnym poétem osob, nez je uvedeno v tabulce.

Za pfedpokladu, ze vzhledem k pomérné dobré dopravni dostupnosti, blizkosti Brna a kvalitnim
podminkam pro rozvoj bydleni, bude pocet obyvatel obce dale rlst, Ize uvazovat, Ze do roku 2050
mUze pocet obyvatel nartst o cca 300 (cca 1270 v roce 2020 + pfirlistek 300 = cca 1570).

Lze pocitat s tim, Ze se v souladu s o¢ekavanym vyvojem v oblasti bydleni (s ohledem na pfiklad
Némecka a Rakouska) bude v obci snizovat obloznost bytl. Ve vyhledu cca 30 let se jako realné
jevi jeji snizeni minimalné na praimérnou hodnotu 2,5 obyv./byt, coz odpovida sou¢asnému
¢eskému prameéru. Pro uvazovany pocet obyvatel cca 1570 tedy bude potfeba cca 628 bytd (1570
/2,5 =628). To je narlist o zhruba 160 byt oproti sou¢asnému stavu obydlenych byt (628—468
= 160). S nutnou 25% rezervou se pak dostavame k Cislu zhruba 200 novych bytl za toto obdobi.

Pokud se bude predpokladat, Zze obvykla pramérna velikost pozemku venkovského rodinného
domu (pro fe$ené tzemi: jeden byt = jeden rodinny dim) je zhruba 800-1200 m2 (odpovidajici
velikost pozemku novych rodinnych domu v obci), bude pro 200 rodinnych domu potfeba 16-24 ha
Uzemi pro rozvoj bydleni v rdmci ploch zastavitelnych i ploch pro pfestavbu (vypocet: 200 x 800 m?
=16 ha; 200 x 1200 m2 = 24 ha). Pro vyhledovy rozvoj obce v nasledujicich cca 30 letech Ize tedy
uvazovat s potfebou az vice nez 20 ha rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych. Tim
jsou pro uzemni plan dany pfedpoklady pro potvrzeni vhodnych stavajicich a vymezeni novych
rezidenc¢nich ploch v obci. Navrzeny rozsah ploch uréenych pro bydleni je popsan v kap.

D 8. odtvodnéni UP.

Pro rozvoj bydleni v budoucich cca 30 letech je vhodné v obci vymezit rozvojové plochy
uréené pro bydleni v rozsahu 16-24 ha.

Potieba rozvoje podnikatelskych aktivit

Pro rozvoj podnikatelskych aktivit neexistuji tak pfesné vstupni idaje ani pfedpoklady rozvoje jako
je tomu v pfipadé bydleni. Tyto aktivity byvaji zvlasté v mensich obcich vazany na aktivitu
podnikajicich jednotlivcl, ktefi se zde mohou, ale nemusi vyskytovat €i objevit.

Obecné Ize Fici, ze pokud se ma obec rozvijet komplexné, je nutné rozvoj bydleni doprovodit také
rozvojem pracovnich prilezitosti. V opacéném pfipadé se fungovani obce zhorSuje, ob&ané dojizdi
za praci jinam a obec se vylidriuje. Tim se stava méné atraktivni pro nové i stavajici obyvatele.

Z dat SLDB 2011 vyplyva, ze z 569 zaméstnanych osob vyjizdélo za praci mimo obec 270 osob
(cca 47 %). Do obce za praci dojizdélo cca 47 osob a v obci bylo pfiblizné 376 pracovnich mist.

V blizkosti silnice Il. tfidy 11/395 na okraji mistni &asti Bfezina se nachazi mensi vyrobni areal,

v némz sidli firma PCM international SE, ktera se zabyva vyrobou plastu, a firma STRA spol. s r.o.
zamérena na kovovyrobu (zejména pasovych brusek). Dale se na jiznim okraji obce nachazi firma
SP PROFIT, spol s r.o0. zabyvajici se vyrobou oken a dvefi. Areédl byvalého ZD v sougasnosti neni
vyuzivan. Navazuje na né&j objekt zemé&délské vyroby soukromého zemédélce.

V obci se dale nachazi komer&ni aktivity jako restaurace, prodejny smiSeného zbozi, péstitelska
palenice a stanice technické kontroly. Drobné podnikatelské aktivity jako nap¥. kadernictvi,
kosmetika, vyroba keramiky &i truhlarstvi jsou soucasti obytné zastavby v obci.
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Vzhledem k pomérné dobré dopravni dostupnosti obce a diky blizkosti dalnice D1 Ize uvazovat

o dalSim rozvoji podnikatelskych aktivit za u¢elem zaméstnani vétsi ¢asti ekonomicky aktivnich

obyvatel pfimo v obci. Poloha silnice 11/395 mimo hlavni obytné izemi obce zaroven umozriuje

rozvoj podnikatelskych aktivit bez dalSiho dopravniho zatizeni zastavéného Uzemi. Naopak areal

byvalého ZD, ktery by bylo vhodné revitalizovat, je dostupny jen s obtizemi. Pfijezdova komunikace

je nedostate¢né& dimenzovana.

Predpoklada se, Ze by vyrobni aktivity byly situovany jizné od obce, pfedevsim podél silnice 11/395.

Plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit jsou v sou¢asné dobé vycerpany.

= S ohledem na dobrou dopravni dostupnost obce Ize uvazovat s tim, Zze se v obci dale mohou
podnikatelské aktivity rozvijet. Pfedpokladat Ize pfedevSim vymezeni rozvojovych ploch na
vhodnych mistech mimo obytnou zastavbu s vazbou na silnici 11/395.

= Viceméné konzervativné Ize na zakladé vySe uvedeného uvazovat s tim, ze by v obci mohly byt
dostupné pracovni pfilezitosti v mnozstvi odpovidajicimu poctu jejich ekonomicky aktivnich
obyvatel. V roce 2011 bylo v obci 1284 obyvatel, z toho 621 ekonomicky aktivnich (to je cca
48 %). Pokud tento podil pfepocitame na vyhledovy pocet obyvatel, kdy se v budoucich 20-30
letech pfedpoklada narust poctu obyvatel az na 1570, dojdeme k poc¢tu ekonomicky aktivnich
obyvatel pfiblizné 754, z nichz zaméstnanych bude zhruba 677 (pfi zapocitani mozné 10 %
nezaméstnanosti). To je narlist o cca 108 zaméstnanych osob oproti roku 2011.

= Dale muzeme pozadovat, aby se zvysil podil zaméstnanych pfimo v obci, tedy aby se napfiklad
o Ctvrtinu snizil pocet obyvatel vyjizdéjicich za praci mimo obec. Potfebujeme tedy vytvofit
dalSich cca 140 pracovnich mist.

= Mduazeme predpokladat, Ze se bude rozvijet zejména podnikani charakteru malovyroby,
zemeédeélské vyroby a logistiky mistniho vyznamu. Podle charakteru téchto podnikatelskych
aktivit Ize uvazovat zhruba s 25-75 pracovniky na hektar vyuzitého uzemi.

Pro vznik 140 novych pracovnich mist (108 + 32 = 140) bude tedy potfeba vymezit rozvojové
plochy o rozsahu 1,9-5,6 ha uréené pro podnikani, tj. pro vyrobu, skladovani a ob&anské/komercéni
vybaveni (140 /25 = 5,6 ha, 140/ 75 = 1,9 ha).

Pro rozvoj podnikani v budoucich cca 30 letech je vhodné v obci vymezit rozvojové plochy
uréené pro podnikatelské aktivity (tj. vyrobu a komeréni vybaveni) v rozsahu 1,9-5,6 ha.

Potieba rozvoje ostatnich funkci

Do ,ostatnich® funkci je mozné zahrnout zejména vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj vzdy
doprovazi rozvoj ,hlavnich® funkci, tedy zejména bydleni a podnikatelské aktivity. Jedna se

o plochy ur€ené pro vefejna prostranstvi, vefejnou zelefi, dopravni a technickou infrastrukturu,
rekreaci, sport a télovychovu a vefejné vybaveni.

Rozvoj téchto funkci je pfedpokladan v rozsahu zajisténi dostateéné kvalitni a dobife dostupné
verejné infrastruktury v Uzemi, ktera bude odpovidat vyznamu obce ve struktufe osidleni.
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Poznamka: Struktura kapitoly D je zrcadlovym odrazem vyrokové éasti Uzemniho planu.
Respektive co je stanoveno ve vyroku, je pod stejnym ¢islem odtvodnéno v kapitole D.

1. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIiHO PLANU

1.1. Textova éast Uzemniho planu

V souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. a s poZadavky ze Zadani Uzemniho planu
obsahuje dveé ¢asti:

1.1.1. Uzemni plan, respektive jeho vyrokovou éast (vyrok);
1.1.2. Odlivodnéni tzemniho planu.

1.2. Graficka ¢ast Uzemniho planu

V souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. a s poZadavky ze Zadani Uzemniho planu

obsahuje tyto vykresy:

1.2.1. 3 vykresy vyrokové ¢€asti: méritko
1 /01 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
1 /02 Hlavni vykres 1:5000
/04 Vykres Casti uzemniho planu s prvky regulacniho planu 1:2000

1.2.2. 3 vykresy odlivodnéni:

1I/01  Koordinacni vykres 1:5000
11102 Vykres SirSich vztahu 1:50 000
11/03 Vykres predpokladanych zabor pudniho fondu 1:5000

Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatieni a asanaci se nezpracovava, protoze ze ZUR JMK ani
zaméru obce nevyplyva potfeba vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni nebo asanaci.
Uzemni plan Zbraslav obsahuje plochy s prvky regulaéniho planu. Kvadli velikosti a rozmisténi
jednotlivych €asti uzemi s prvky regulaéniho planu se jevila jako nejvhodnéjsi varianta vytvoreni
samostatného vykresu, na kterém jsou prvky regulacniho planu zobrazeny. Vykres byl pojmenovan
»Vykres €asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu“ a je zpracovan v méfitku 1 : 2 000.

Udaje o poétu listtl a vykrest tzemniho planu obsahuji pouze informace o vyrokové &asti UP, proto
neni ve vyroku zamérné uveden obsah textové a grafické ¢asti odavodnéni.

s w oz

1.3. Ustanoveni ke grafické ¢asti

Vykresy Uzemniho planu musi byt pouZivany pouze ve stanovenych méfitkach presto, Ze je
graficka ¢ast zpracovana digitalné a je mozné vykresy zvétSovat. Zobrazené jevy ve vykresech
tvofi komplex podminek a pozadavkd, proto musi byt pouzivany vSechny vykresy soucasné.
VSechny vykresy vyrokové Casti jsou stejné zavazné a podminky ¢i pozadavky z nich vyplyvajici se
navzajem dopliuji. Neni-li uvedeno jinak, pak pro podminky i poZzadavky jdouci proti sobé plati
podminka &i poZadavek pFisnéjsi.
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Koordinaéni vykres je souhrnem vyrokové éasti Uzemniho planu, vybranych jevi z UAP a pfipadné

doplrujicich priizkumu a rozboru.

Skupiny zobrazenych jevu ve vykresech vyrokové ¢asti jsou rozdéleny na tyto ¢asti:

= legenda, tj. skupina jevd, ktera je obsahem Uzemniho planu, respektive jeho vyrokové &asti, dle
prilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpis;

= informativni ¢ast, tj. skupina jevU ve vykrese, ktera napomaha jeho srozumitelnosti a nachazi se
zejména mimo fe$ené Uzemi (napt. prvky USES mimo Fe$ené uzemi);

= prvky mapového dila, tj. grafické vyznaceni nékterych skute¢nosti (parcel, vrstevnic apod.),
které slouzi jako podklad pfi zpracovani Uzemniho planu; toto zobrazeni vychazi z § 13
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. POJMY

Pro ucely tohoto uzemniho planu se ve vyrokové Casti zadvazné stanovuji vybrané pojmy uvedené
zejména v koncepci vefejné infrastruktury (bod 6 vyrokové &asti UP), v podminkéach vyuZiti ploch
(bod 8 vyrokové &asti UP) a v grafické &asti UP. Jejich obsah vychazi z pfibuznych pojm0
uvedenych ve stavebnim zakoné a jeho provadécich vyhlasek, pfipadné z odbornych publikaci,
slovnikd apod. Prvky regula¢niho planu jsou odGvodnény v kap. J tohoto odGvodnéni.

3. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 1. kvétnu 2022 v souladu s § 58 stavebniho zakona, na zakladé
stavu Uzemi a nad aktualni katastraini mapou platnou ke kvétnu 2022 ziskanou z CUZK. Viz také
kap. C 2. tohoto odlvodnéni.

Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena zejména ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01)

a v Hlavnim vykrese (1/02).
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Obr. D.1:  Schéma zastavéného Uzemi
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41.

ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Podklady:

= Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5 (2021);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 (2020);

= Uzemni plan obce Zbraslav (Ing. arch. lvo Kabelag, 2010);

= Uzemné& analytické podklady SO ORP Rosice (Institut regionalnich informaci, s.r.o., 2020);

= Vefejna databaze Ceského statistického tfadu. [online]. 2022. Dostupné z: https://vdb.czso.cz;
= Digitalni katastralni mapa v&etné udajd o druzich pozemkd (CUZK, kvéten 2022);

» Ortofotomapa — snimkovano 1. 7. 2020 (CUZK, sluzba WMS);

= Archivni mapy. [online]. 2022. Dostupné z: https://ags.cuzk.cz/archiv;

= Prezentace starych mapovych dél. [online]. 2022 Dostupné z: http://oldmaps.geolab.cz;

= Oficialni stranky obce Zbraslav. [online]. 2022. Dostupné z: https://www.zbraslavubrna.cz.
Preambule; vychodiska ke koncepci uzemi

Uvod
Obec Zbraslav lezi v Jihomoravském kraji, zhruba 23 km zapadné od Brna, cca 8 km
severozapadné Rosic a pfiblizné 9 km jizné od Velké BiteSe. Obec spada do SO ORP Rosice.

Zbraslav lezi v pomysiném trojuhelniku mezi mésty Rosice, Velka Bite§ a Namést nad Oslavou,

v nadmorské vySce 458 m. Rozloha katastru je asi 897 ha. V sou€asnosti zde Zije 1271 obyvatel
(k 1. 1. 2021). Pocet obyvatel v minulosti kolisal, ale celkové ma vzestupnou tendenci. (podrobngji
viz. kap C.3 od@vodnéni UP).

Historie

Prvni zminka o Zbraslavi pochazi z roku 1222 v souvislosti se jménem Gerharda (Heralta)

ze Zbraslavi, prvniho znamého pfedka moravského Slechtického rodu z Kunstatu. Jedinym
dolozenym sidlem Gerharda byla pravé Zbraslav, pobliz které se v lokalité Hradisko nachazi
terénni stopy zaniklého hradu. Neni vS8ak znamo, kdo hrad zaloZil. Stejné tak jsou nejasné pficiny
zaniku hradu. Jiz na konci 14. stoleti je Hradisko uvadéno jako opusténé.

Pokracovatelem zbraslavské linie rodu byl Gerharddv druhorozeny syn Mikul ze Zbraslavi, ktery se
nijak zvlast nezapojoval do vefejného déni, a tak vladycky rod ze Zbraslavi nikdy neziskal véhlas.

Zbraslav byla ve 14. stoleti majetkové roztfiSténa mezi nékolik feudall, coz vedlo k tomu, Ze se
pfes pocatec¢ni slibny vyvoj nestala mésteCkem a neziskala v regionu vyznamnéjsi roli. Postupné
ziskal do svého majetku polovinu Zbraslavi Petr Hecht z Rosic. Druha ¢ast naleZela cistercidckému
klasteru v Oslavanech. Po jeho zruSeni pak pfisluSela ke klaSteru na Starém Brné. AZ do roku
1848 byla Zbraslav rozdélena na dvé ¢asti pod samostatnou spravou — stranu klasterskou a stranu
rosickou.

Prvni Skola ve Zbraslavi byla zalozena v roce 1753 v upraveném domku ,Na potoku®. S ohledem
na jeho Spatny stav a €asté zaplavy byla v roce 1806 u kostela vybudovana nova Skola pro 164
zaku, pozdéji rozSifena na trojtfidni. Ta fungovala do roku 1873, kdy ji nahradila budova
souéasného obecniho Ufadu. Zde vyugovani probihalo aZ do roku 1937. Ctvrta budova $koly byla
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postavena na okraji obce pod Kostelnim lesem. Od skolniho roku 1939/1940 zde byla zfizena

i Skola méstanska. Pocet zakl narUstal a kapacita budovy jiz dale nedostacovala. V roce 1945 bylo
zavedeno vyuc¢ovani na smeény, které ukoncilo az zprovoznéni provizorni montované pfistavby

v roce 1967. Pfistavba zahrnovala dvé tfidy, dilnu, kabinety, u¢ebnu hudebni vychovy a také
zastifeSenou télocvicnu. Teprve po 30 letech, roku 1997 byla pfistavba nahrazena novym kfidlem
Skolni budovy se ¢tyfmi tfidami, kabinety, dilnou a Satnami. Misto staré nevyhovujici t&locvicny
byla v roce 2019 vybudovana nova sportovni hala, kterou posléze doplnily i Upravy venkovniho
aredlu.

Vybaveni obce

Vefejné vybaveni je v feSeném Uzemi zastoupeno obecnim Ufadem s postou a s ordinacemi
praktického a zubniho Iékafe, matefskou Skolou, zakladni S§kolou, kulturnim domem s mistni
knihovou, kostelem sv. Jilji, hasi¢skou zbrojnici, hfbitovem a obecni mostarnou a kompostarnou.
Nachazi se zde také nékolik sportovist — dvé fotbalova hfisté v lokalité Bfezina a sportovni hala

s venkovnim arealem u zakladni Skoly. V parkové upravené ploSe u ulice Zemédélska je umisténo
détské hfisté. Za obci smérem na Litostrov se pobliz byvalého zbraslavského mlyna nachazi
lyzafsky vlek. Obcanské vybaveni nevefejného charakteru (j. privatni komercni zafizeni — napf.
obchod, ubytovani, stravovani, sluzby) se nachazi pfevazné v centru obce. Jedna se o dva
obchody s potravinami a smiSenym zbozim, restauraci a penzion. Na okraji obce naproti hibitovu je
situovana palirna. DalSi drobné sluzby jako napf. kadernictvi & kosmetika jsou rozptyleny v obci.
Obcanské vybaveni je s ohledem na velikost obce na dostate¢né urovni. DalSi zafizeni
ob&anského vybaveni (vefejného i komeréniho) vyssi irovné se nachazeji mimo uzemi obce,
zejména v blizkych méstech Rosice, Velka Bite$, pfipadné v Brné.

Obec je kvalitné a kapacitné obslouzena sitémi technické infrastruktury v§ech typu. Rozvoj obce je
limitovan kapacitou COV. Bude nutné zajistit jeji zkapacitnéni pfipadné rozsifeni.

Spolkovy Zivot v obci (jehoz kvalita posiluje soudrznost obyvatel) je na dobré Urovni. V obci plsobi
farnost Zbraslav, Sbor dobrovolnych hasi¢t, Myslivecky spolek Zbraslav, Vlastivédny spolek
Zbraslav, Cesky svaz véelafi Zbraslav, taneéni skupina AMIRAH Zbraslav a klub seniorg.
Jednotlivé spolky poradaji béhem roku kulturni a sportovni akce.
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Obr. D.2:  Schéma morfologie Uzemi
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Obr. D.3:  Stabilni katastr (r. 1825); zdroj: https://ags.cuzk.cz
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Obr. D.4: Il. vojenské mapovani (r. 1838-1839); zdroj: http://oldmaps.geolab.cz
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Obr. D.5:  Ill. vojenské mapovani (r. 1876); zdroj: http://oldmaps.geolab.cz
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Obr. D.6:  Letecka fotografie (r. 1953), zdroj: http://archivnimapy.cuzk.cz
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Obr. D.7:  topograficka mapa (r. 1963), zdroj: http://archivnimapy.cuzk.cz
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Obr. D.8: Letecka fotografie (r. 2003), zdroj: https://www.mapy.jmk.cz/geoportal
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Obr. D.9: Letecka fotografie (r. 2020), zdroj: http://www.cuzk.cz

D14 D. KOMPLEXNi ZDUVODNENI RESENi
NAVRH PRO SJ, SRPEN 2022



knes! kyn&! architekti s.r.o. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU ZBRASLAV

Obr. D.10: Schéma struktury zastavby v roce 1826

Obr. D.11: Schéma struktury zastavby mezi lety 1926-1953
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Obr. D.12: Schéma struktury zastavby mezi lety 1954-2001

Obr. D.13: Schéma struktury zastavby mezi lety 2002-2022
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4.2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

4.21.

422,

4.23.

Intenzita rozvoje

Cilem uzemniho planu je nastavit optimalni stavebni rozvoj obce. Efektivni je rozvijet jadrové
sidlo a stabilizovat drobné enklavy zastavéného uzemi.

Zastavéné uzemi obce Zbraslav je pomérné kompaktni. Tvofi ho dvé ¢asti — samotna
Zbraslav a byvala osada Bfezina. Tyto ¢asti byly v minulosti oddélené, dnes jsou jiz srostlé

v jeden celek. Pivodni jadrové tuzemi lezi stranou od hlavniho dopravniho tahu Zastavka —
Velka BiteS. Naopak zastavba v mistni ¢asti Bfezina se vyviji podél zminéné silnice.

Na vychodnim okraji katastru se nachazi samostatna enklava zastavéného uzemi v lokalité
U mlyna. Zastavéné Uzemi je urCeno pfevazneé ke stabilizaci zastavby a z&asti takeé k jejimu
vnitfnimu rozvoji (pfestavbé). DalSi rozvoj je pak situovan vné sou¢asné zastavéného uzemi
do tzv. zastavitelnych ploch. Jedna se pfedevsim o lokality Farska niva, Horni Padélky

a Brfezina, rozvijejici zastavbu jihozapadnim smérem od centra obce k silnici 11/395. Zejména
v pfipadé lokality Bfezina tak dojde k vhodnému propojeni stavajici zastavby a podporeni
kompaktniho charakteru obce. Odlou¢ena enklava U mlyna je uréena pouze pro rozvoj uvnitf
zastavéného uzemi. (Nejsou zde vymezeny zastavitelné plochy.)

Krajinny raz obce

Cilem je doplnit tvar zastavby obce do kompaktniho tvaru, ktery je efektivni z pohledu
vyuzivani vefejné infrastruktury i z pohledu zaboru zemédélskych pud a zajistit jasnou
hranici obce smérem do krajiny.

Zakladni ochrana méfitka zastavby v obraze krajiny je zajiSténa prostfednictvim prostorové
regulace — predevsim stanovenim maximalni vySkové hladiny zastavby v podminkach vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Polyfunkénost sidla a krajiny

Podminky Uzemniho planu vedou k podpofe smiSeného vyuZiti Uzemi uvniti sidla i v krajiné.
Cilem je umoznit navrat pfirozenych vazeb sidel, zhruba v takové podobé, jak se vyvijely

do poloviny minulého stoleti, a podporovat polyfunkénost Uzemi.

Pro rozvoj kompaktniho sidla je dllezité podporovat jeho polyfunkéni charakter. Misenim
funkci na urovni ploch, pozemkU a staveb vznika stabilni urbanisticka struktura, pfivétiva
k bydleni, praci i rekreaci. Struktura, ktera svoji vlastni existenci pfispiva ke zmirnéni
dopravni zatéZe v sidle a zvySeni socialni kontroly. Uzemni plan vymezuje v zastavéném
Uuzemi predevSim plochy smiSené obytné venkovské, jejich podminky vyuziti tuto snahu
reflektu;ji.

Pro ochranu kulturni krajiny je potfeba dbat na jeji obraz, tj. soucinnost pisobeni tvaru
zemského povrchu (napf. kopce, udoli) a zasahu ¢lovéka (napf. zastavba, dominanty), ¢imz
je minéno predevsim zvySeni zastoupeni stromoradi a remizU ve stavajicich, pfevazné
zemédeélsky vyuzivanych ¢astech krajiny a obnova cestni sité v krajiné. Tim se podpofi
nejen prostupnost krajinou, jeji odolnost vici nepfiznivym G€inkdm vodni a vétrné eroze,
rozmanitost biotopu, ale také celkova malebnost krajiny. Ochrana a rozvoj stabilnich
ekosystém( a jejich vzajemnych vazeb je v UP stanovena vymezenim Gzemniho systému
ekologické stability (USES — viz kap. D 7.9. tohoto odivodnéni).
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4.24.

Jednim z vyznamnych prostorovych prvkd, které se podileji na zkvalithiovani obrazu sidla
v krajiné a pfechodu mezi sidlem a krajinou, je vysadba vzrostlé zelené podél komunikaci.
Tento princip napomaha zkvalitfiovat krajinny raz snad vSech mést a obci. Na drovni
Uzemniho planu je proto zdlraznéna potfeba zajistovani dostateéného uli¢niho profilu pro
vzrostlou zelen v koridorech dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Obsluha a prostupnost uzemi

Cilem Uzemniho planu je zajistit obsluhu Uzemi z&kladni vefejnou infrastrukturou v rozsahu,
ktery vyplyva z charakteru obce (zejména velikosti) a jejiho umisténi v systému osidleni.
Vefejnou infrastrukturou se mini celé spektrum vefejnych ,sluzeb®, tj. vefejné vybaveni
(Skolstvi, sprava, kultura, zdravotnictvi, sport apod.), vefejna prostranstvi (jak obsluzného,
tak rekreacniho charakteru), dopravni infrastruktura (silni¢ni, cyklisticka, pési) a technicka
infrastruktura (zasobovani vodou, elektfinou, odkanalizovani apod.). Uroveri a kvalita vefejné
infrastruktury se odviji od sou€asného stavu, mistnich zvyklosti a potfeb obce. Pfitom plati,
Ze obyvatelé obce mohou vyuzivat (a vyuzivaji) i vefejnou infrastrukturu vyssi trovné
dostupnou v okolnich obcich a méstech (Viz kap. D 6 odtvodnéni UP).

Jednim z obecnych pozadavkd na Gzemni planovani je zajistit dostateénou prostupnost
Uzemim dle §3, odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Ochranou
prostupnosti sidla do krajiny se mini zajisténi prlichodnosti obzvlasté obytnych uzemi skrze
vymezené plochy vefejnych prostranstvi, pfipadné dopravni infrastruktury bez vytvareni
slepych ulic. Plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury zarucuji prostupnost

24 hodin denné tak, aby nevznikaly ,soukromé® ulice za branou &i se zavorou.

PFi zajistovani prichodnosti krajinou se vyuZiva stavajicich cest, véetné polnich a lesnich.

V mistech, kde prostupnost chybi je vhodné do krajiny doplnit nové cesty. Lze k tomu ¢asto
vyuzit zaniklé, v mapach vSak zdokumentované historické trasy. V pfipadé potfeby se
predpoklada Uprava trasovani téchto historickych tras pfi plnohodnotném zajisténi jejich
napojeni. Toto umozfiuji podminky vyuZziti ploch (viz bod 8. vyrokové &asti UP).

Propojeni obce s okolnimi sidly je dilezitou podminkou pro fungovani spole¢nosti — pro
obsluhu uzemi silniéni i cyklistickou a pé&si dopravou i pro rekreani vyuZiti. Snahou je
zejména zajistit bezpelné trasy pro pési a cyklisty mimo frekventované silni¢ni tahy.
Podrobnéji viz kap. D 6.3.1. a D 6.3.2. tohoto odlvodnéni.

Sitka vefejnych prostranstvi by se méla odvijet od jejich funkce, tedy od poZadavku na
obsluhu pfilehlého uzemi, nebo od pozadavku na kapacitu komunikace prochazejici timto
prostranstvim. Pro obsluhu obytného Uzemi jsou stanoveny minimaini Sifky vefejnych
prostranstvi dle § 22 vyhlasky ¢. 501/ 2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Je zde
stanovena nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je obousmeérna pozemni
komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného domu, s hodnotou 8 m, a dale nejmensi Sitka
vefejného prostranstvi, jehoZ soudasti je obousmeérna komunikace zpfistupfiujici pozemek
bytového domu, s hodnotou 12 m. Uvedeny jsou zde také menSi Sifky vefejnych prostranstvi
pfipustné v pfipadé jednosmérného provozu na komunikaci (10,5 respektive 6,5 m). Jelikoz
chce Uzemni plan zajitovat prostupnost tizemim v souladu s poZadavkem § 3 odst.

5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a prostupnosti tzemim je chapana i prijezdnost, jevi se jako
nanejvys dulezité zajistit minimalni Sifkové podminky vefejnych prostranstvi pro obousmérny
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4.2.6.

provoz. Tim ovSem neni dot€ena moznost realizovat pfipadnou komunikaci pouze

v poloviénim profilu, pfi¢emz druha polovina by byla nadale prostorové chranéna.

Pro kvalitni fungovani vefejnych prostort a jejich dobré vyuzivani obyvateli je dilezité
podporovat jejich hierarchizaci a diferenciaci. Ta spociva v rozliSeni charakteru a vyznamu
rdznych typl prostor(, které na sebe v systému verejnych prostranstvi navazuji. Ulice
zpravidla slouzi zejména k pohybu a propojuji mista aktivit, ktera svym vybavenim umoznuji
Casové delsi vyuziti (pro rekreaci, sport, odpocinek atd.). Vyznamu a funkci prostranstvi pak
odpovida jeho velikost a vybaveni. Hierarchie pfispiva k pestrosti obytného prostredi

a orientaci v daném prostoru a ma vliv na oblibenost vyuzivani danych prostor.

Verejné a soukromé zajmy

Uzemni plan ma rozvoj sidla podnécovat, ne byt jeho pfekazkou. S tim souvisi i definovani
vefejného a soukromého. Verfejné by mélo byt jasné popsano a méla by pro néj byt
stanovena presna pravidla. Naopak privatni by mélo mit stanoveny pouze mantinely ve
vztahu ke svému okoli a v podstatné vétsSi mife by zde méla byt ponechana volnost pro
pFirozeny rlst a rozvoj obce.

Vetejné v8ak nelze chapat &isté ve vztahu vlastnickém. Z pohledu Uzemniho planu se jedna
mnohdy pfedevSim o vefejné pfistupné, bez ohledu na formu vlastnictvi konkrétniho
pozemku.

Prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty

V prubéhu déjin se plsobenim pfirody a ¢lovéka na uzemi obce vytvofily jedineéné hodnoty,
které jsou v této podobé a konstelaci neopakovatelné. Tento stav je Zivym organismem,
ktery se stale rozviji. Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni a kulturni civilizaéni hodnoty dle
§ 18, odst. 4 stavebniho zakona a jednim z jeho ukolu, dle §19 stavebniho zakona, je
zjiStovat a posuzovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty izemi a stanovovat jeho
koncepci rozvoje s ohledem na tyto hodnoty, tj. zachovavat rovnovahu mezi jednotlivymi
jeho slozkami.

Hodnoty dle stavebniho zakona:

= pfirodni (hodnoty vzniklé pfedevSim bez zapficinéni ¢lovéka);

= civiliza¢ni (hodnoty vzniklé Cinnosti Elovéka slouZici vefejnému zdjmu, napf. dopravni
a technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni);

= kulturni (vyjime¢né hodnoty Gzemi, krajinnych i stavebnich celk(l a soubort poskytujicich
doklady pfedchazejiciho historického vyvoje).

Z hlediska tvorby Uzemniho planu je mozné od sebe odlisit dva typy hodnot:

= hodnoty, které jsou stanoveny jinymi pravnimi pfedpisy (napf. nafizeni viady o vyhladeni
kulturni pamatky) a jsou pro tvorbu Uzemniho planu limitem — jsou vymezeny v UAP
a v Uzemnim planu jsou zahrnuty do Koordinaéniho vykresu; Uzemni plan na né
navazuje;

= hodnoty, které jsou stanoveny Uzemnim planem a jsou pro né stanoveny podminky.

Uzemni plan navazuje svym konkrétnim feSenim na obecné pozadavky na ochranu a rozvoj

hodnot: zejména vymezuje plochy, kterym stanovuje takové podminky vyuZiti, které
umoznuji jejich rozvoj v souladu se stanovenou ochranou hodnot Uzemi. Pfi navazujicich
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spravnich rozhodnutich je nutné respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisa.

Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot na izemi obce navazuje na ochranu riiznych &asti
zivotniho prostfedi stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy a je zaru€¢ena zejména
vymezenim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot
zahrnuje ochranu niv vodnich tokud, ochranu zemédélské krajiny, ochranu vybranych Guzemi,
ochranu vybranych druh( rostlin a Zivo€ich(l, ochranu lesa, zejména témito zakony:

= zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpis(;

= zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisy;

= zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(;

= zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfi posuzovani ochrany pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot je nutné mit na paméti,

Ze ochrana stavajicich hodnot uréenych v Uzemnim planu nevyluéuje vznik hodnot novych,

tfeba i v bezprostfednim vztahu mezi nimi (napf. spoluptisobenim hodnoty a na ni

navazujicich novych prvkil). Sou¢asna hodnota tedy nevylu€uje vznik hodnot novych. Obec

je zivy organismus, ktery se stale vyviji, a proto zadna epocha jeho vyvoje neni cennéjsi nez

jina a souc€asnost je posledni fazi tohoto vyvoje.

4.3. Dalsi pozadavky

D20

4.31.

4.3.2.

4.3.3.

Soucinitel vlivu stupné automobilizace

Vzhledem k umisténi obce v blizkosti krajského mésta a v zazemi regionalné vyznamnych
center osidleni (Rosice, Velka Bites), kdy velka Cast obyvatel vyjizdi za praci i za vybavenim
a zébavou do Brna €i do téchto center, pfi¢emZ z velké &asti vyuzivé individualni
automobilovou dopravu, je stanoven koeficient na hodnotu 1,0, ktera zajituje standardni
podminky pro situovani dostate¢ného poctu odstavnych stani v ramci realizace staveb pro
bydleni. Diky tomu nebudou odstavovanim vozidel zatéZovana vefejna prostranstvi.
Podminka se vztahuje pouze na rozvojové plochy smiSené obytné, kde se problém zajisténi
dostate€ného poctu odstavnych stani pfedevsim vyskytuje.

Rekreacni zazemi

Z duvodu zajisténi kvalitnich podminek pro Zivot v obci je nutné rozvijet zazemi pro
kazdodenni rekreaci vSech vékovych skupin obyvatelstva v okoli stavajicich i nové
budovanych rodinnych a bytovych dom a zajistit zazemi pro kazdodenni rekreaci vSech
vékovych skupin obyvatelstva uvnitf stabilizovaného uzemi a rozvojovych ploch.

Zaokruhovani vodovodni sité

PFi realizaci Ci rekonstrukci vodovodni sité je vhodné preferovat jeji zaokruhovani; tim vznika
systém odolng&;jsi vaci pfipadnym havariim.
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4.3.4. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Gzemi obce zasahuje uzemi Ministerstva obrany CR:

Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpec&ovacich

zafizeni Ministerstva obrany — je tfeba respektovat ochranné pasmo leteckych

zabezpec€ovacich zafizeni omezujici vySkové stavby nad 30 m;

V souladu s § 175 stavebniho zakona Ize v celém feSeném Gzemi vydat Gzemni

rozhodnuti a povolit vystavbu nize uvedenych staveb jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
I, Il. a lll. tFidy;

vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektu;
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni;
vystavba vedeni VN a VVN;

vystavba vétrnych elektraren;

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice);

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

vystavba objektll tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).
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Obr. D.14: Schéma koncepce rozvoje obce
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Obr. D.15: Schéma zastavitelného uzemi
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Obr. D.16: Schéma rozvojovych ploch
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5.1.

URBANISTICKA KONCEPCE

Podklady:

= Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5 (2021);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 (2020);

= Uzemni plan obce Zbraslav (Ing. Arch. lvo Kabelag, 2010);

= Uzemné& analytické podklady SO ORP Rosice (Institut regionalnich informaci, s.r.o., 2020);

= Vefejna databaze Ceského statistického Ufadu. [online]. 2022. Dostupné z: https://vdb.czso.cz;
= Digitalni katastralni mapa vé&etné& udajd o druzich pozemkd (CUZK, kvéten 2022);

» Ortofotomapa — snimkovano 1. 7. 2020 (CUZK, sluzba WMS);

= Oficialni stranky obce Zbraslav. [online]. 2022. Dostupné z: https://www.zbraslavubrna.cz.

Uvod a vychodiska:

Urbanisticka koncepce se v pojeti tohoto Uzemniho planu zabyva predev&im Gzemnimi
podminkami uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Urbanisticka koncepce byla navrzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvafeni struktury
obce.

Uzemni plan vymezuje v tomto Uzemi zejména plochy stavebniho charakteru s védomim existence
zakonnych limitd, které funguiji paralelné k procesu Uzemniho planovani. Vliv téchto limitd
na konkrétni zaméry v uzemi je prokazovan v naslednych spravnich fizenich.

Urbanistickou koncepci tvofi:

= koncepce bydleni;

= koncepce obCanského vybaveni;
= koncepce vyroby;

= koncepce rekreace;

= systém sidelni zelenég;

= urbanisticka kompozice.

Koncepce bydleni

a) Soucasny stav a vychodiska FfeSeni
Soucasny stav bydleni vychazi z postupného vyvoje zastavby v obci. Nejstarsi ¢asti obce je
zastavba podél ulic Zemédélska a Masarykova a kolem kostela sv. Jilji. Zastavba se posléze
rozvijela zejména podél silnice do Rosic (ulice Malinovského a jeji odbo¢ky Husova, Sefranice,
Padé&lky) a smérem na Ujezd u Rosic (ulice Slapalova). V navaznosti na vybudovani nové
Skolni budovy v lokalité pod Kostelnim lesem, ktera byla slavnostné oteviena v roce 1937, doslo
k rozvoji zastavby mezi historickym jadrem obce a $kolni budovou (ulice Komenského a Skolni).
V 50. letech 20. stoleti bylo v prodlouzeni ulice Husova zalozeno jednotné zemédélské
druzstvo.

Jiz ve druhé poloviné 18. stoleti vznikla podél cesty z Rosic do Velké BiteSe osada Brezina.
V roce 1826 se zde nachazel jeden statek a 6 domkUl. Zastavba se postupné rozsifovala podél
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cesty smérem na Rosice. Nejvyraznéjsi narlist nastal po roce 1970. V souc¢asné dobé je jiz
osada prakticky srostla s pavodni obci.

Odlouc¢enou enklavu zastavby tvofi samota na soutoku potokd Dolina a Bila voda — byvaly
zbraslavsky mlyn.

Nejvice obyvatel v obci zZilo v 60. letech 20. stoleti. Od té doby az do roku 2000 jejich pocet
klesal. Od roku 2000 Ize vysledovat opétovny nardst poc¢tu obyvatel. V poslednich letech je
patrné kolisani poctu obyvatel, pfesto ma vyvoj celkové vzristajici tendenci (viz kap. C.3.
tohoto oddvodnéni).

Obec mé dobré podminky pro rozvoj, je dobfe dopravné napojena a ma zajisténou potfebnou

knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

infrastrukturu. Lezi mezi lokalnimi centry Rosice a Velka Bites, v dojezdové vzdalenosti

od Brna. Pokud budou vytvofeny vhodné podminky pro rozvoj bydleni, Ize pfedpokladat mirny

rist poctu obyvatel.

rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
pocet

900 917 990 | 1098 | 1227 | 1231 | 1335 | 1271 | 1423 | 1370 | 1238 | 1197 | 1197 | 1284 | 1229
obyvatel
pocet
domd 102 118 121 131 166 174 246 317 334 341 339 405 | 417 446 | 468
omu

Obr. D.17: Tabulka vyvoje po&tu obyvatel a po&tu bytil ve spravnim Gzemi obce Zbraslav pfi Sgitani v letech 1869-2021 (CSU)

rok 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
pocet

1232 1249 1262 1259 1262 1257 1279 1283 1253 1259 1256 1240 1271
obyvatel
narust +17 +13 -3 +3 -5 +22 +4 -30 +6 -3 -16 +31

Obr. D.18: Tabulka vyvoje poctu obyvatel ve spravnim uzemi obce Zbraslav v poslednich letech s udaji k 31. 12. kazdého roku
(CSU), veetné rozdilu za posledni rok

b)

D26

Oduvodnéni feseni

Bydleni je jednou ze zékladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem

zajisténa vymezenim ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), jejichz podminky obecné

umoznuji obytnou vystavbu. Plochy smiSené obytné jsou vymezeny za uéelem zajisténi

podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umozriujicim bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci

a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obanského vybaveni.

Intenzita vyuziti jednotlivych ploch je omezena zejména stanovenim vySkové hladiny zastavby

(Viz bod 8.2. vyrokové &asti UP). V rozvojovych plochach je stanoveno, Ze zastavba neprekrodi

vysku jednoho nadzemniho podlazi s obytnym podkrovim nebo s ustoupenym podlazim.

Rozvojové plochy jsou tedy uréené pro nizkopodlazni zastavbu zejména rodinnych domu.

Vyjimku pfedstavuje plocha SV-028, kde je uvazovano s vystavbou bytovych domu. Pro tuto

plochu je stanovena maximalni vySkova hladina 8/11 m.

Ve stabilizovanych plochach je pozadovano zachovani stavajiciho charakteru zastavby na

jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim, coZ odpovida vySe uvedené vySkové hladiné
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stanovené pro rozvojové plochy. U staveb, které tuto vySku pfesahuiji, jsou pfipustné pfistavby
a rekonstrukce pfi zachovani jejich souCasné vysky.

PFrevazna &ast stavajicich pozemku pro bydleni je v Uzemnim planu vymezena jako souéast
stabilizovanych ploch smisenych obytnych venkovskych (bez ohledu na stavebné technicky
stav nékterych rodinnych ¢i bytovych domu), coz také zaru€uje podminky pro jejich dalSi rozvoj
(viz bod 8. vyrokové &asti UP). Ve stabilizovanych plochach smigenych obytnych venkovskych
bude probihat kultivace stavajici zastavby, tj. zkvalitiovani bytového fondu formou rekonstrukci,
a pripadné zahustovani stavajici struktury zastavby tak, aby provoz obce byl co nejSetrné&;jsi;
budou zastavovany proluky a nezastavéné pozemky v bezprostfedni navaznosti na pozemky jiz
zastavéné.

Rozvojové plochy smiené obytné venkovské jsou v Uzemnim planu vymezeny pfedevsim pro
pozemky rodinnych dom( a dalSi bydleni nerusici funkce. V navaznosti na tyto rozvojové plochy
jsou v rozvojovych lokalitach obvykle navrzeny i rozvojové plochy vefejnych prostranstvi pro
jejich obsluhu a v nékterych pfipadech i rozvojové plochy vefejné zelené pro zajisténi
rekreaniho zazemi (podrobnéji viz kap. D 6.1 tohoto odtvodnéni).

V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy smiené obytné venkovské vymezeny v téchto
lokalitach:

» |okalita ,,Farska niva“ (zastavitelna plocha Z1) — vymezena jizné od centra obce, vyplfuje
uzemi podél ulice Na Nivé, mezi kulturnim domem, farou a fotbalovym hfistém; rozvoj
zastavby v tomto Uzemi je navrzen jiz v platném UP obce Zbraslav; zhruba polovinu rozlohy
lokality tvofi obecni pozemky, jedna se o hlavni rozvojovou lokalitu v obci, ktera vhodné
doplriuje sidlo do kompaktniho tvaru a propojuje centrum obce s mistni ¢asti Bfezina; cilem
je vyuziti uzemi k realizaci kompaktni zastavby pfevazné rodinnych domu (je mozné zde
umistit zhruba 93 rodinnych dom), dale se zde (v plose SV-028) pocita s vystavbou
bytovych domu — pfedevsim bydleni pro seniory, startovaci byty apod., plocha navazuje
na stavajici bydleni pro seniory; plochy smiSené obytné venkovské jsou doplnény plochami
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (mistni komunikace) a zelené — parky a parkové
upravené plochy, které budou slouzit pfedevsim k obsluznosti rodinnych dom a k rekreaci
a odpocinku mistnich obyvatel; v zapadni €asti lokality jsou vymezeny prvky regulaéniho
planu, vyuZiti tzemi ve vychodni €asti lokality je podminéno zpracovanim uzemni studie;

= lokalita ,,Dolni Padélky“ (zastavitelna plocha Z2, plocha pfestavby P3) — vymezena
jihovychodné od historického jadra obce, vyplfiuje Gzemi mezi ulicemi Sefranice a Padélky;
rozvoj zastavby v tomto zemi je navrzen jiz v platném UP obce Zbraslav a navazuje na
stavajici zastavbu rodinnych domu; uréena pro vystavbu rodinnych doma (je mozné zde
umistit zhruba 24 rodinnych dom); plochy smisené obytné venkovské jsou doplnény
plochou vefejnych prostranstvi vSeobecnych (mistni komunikace), ktera bude slouzit
k obsluznosti rodinnych dom( a zajisti propojeni mezi stavajicimi ulicemi; zahusténi
zastavby uvnitf stabilizovaného Uzemi umozni plocha pfestavby — vefejné prostranstvi
v§eobecné, propojujici ulice Malinovského a Padélky, na néz navazuji plochy pfestavby —
smisené obytné venkovské urcené pro zastavbu uvnitf stavajiciho bloku rodinnych domu;
v lokalité jsou vymezeny prvky regulaéniho planu;

» lokalita ,,Bfezina“ (zastavitelna plocha Z4) — vymezena zapadné od historického jadra
obce, vypliiuje Uzemi seviené mezi stavajici zastavbou podél ulic Slapalova a Bfezina;
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5.2.

D28

rozvoj zastavby v tomto Uzemi je navrzen jiz v platném UP obce Zbraslav; uréena pro
vystavbu rodinnych dom (je mozné zde umistit zhruba asi 28 rodinnych domu); plochy
smiSené obytné venkovské jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(mistni komunikace) a zelené — parky a parkové upravené plochy, které budou slouzit
k zajisténi obsluznosti rodinnych domu (propojeni ulic Slapalova a Na Nivé) a k rekreaci
a odpocinku mistnich obyvatel; vyuZiti tzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie;

= |okalita ,,Slapalova - jih“ (zastavitelna plocha Z5, plocha piestavby P1) — vymezena
zapadné od historického jadra obce, na severu pfiléha k ulici Slapalova a vyplfiuje Uzemi
mezi stavajici zastavbou v ulicich Slapalova a Bfezina; rozvoj zastavby v tomto Gzemi je
navrzen jiz v platném UP obce Zbraslav; uréena pro vystavbu rodinnych domd (je mozné
zde umistit asi 16 rodinnych domu); plochy smiSené obytné venkovské jsou dopinény
plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych (mistni komunikace) a zelené — parky
a parkové upravené plochy, které budou slouzit k zaji$téni obsluznosti rodinnych domu
(propojeni ulic Slapalova a Na Nivé) a k rekreaci a odpoginku mistnich obyvatel, v plose
zelené bude také prostor pro vytvofeni zazemi u autobusové zastavky, ktera je vyuzivana
Skolaky; prostupnost tzemi smérem k ulici Bfezina zajisti péSi prichod v ploSe prestavby
P1; vyuziti uzemi ve vychodni ¢asti lokality je podminéno zpracovanim Gzemni studie;

= lokalita ,,Slapalova — sever“ (zastavitelna plocha Z6) — vymezena zapadné od historického
centra obce, na jihu pfiléha k ulici Slapalova; rozvoj zastavby v tomto Uzemi je navrzen jiz
v platném UP obce Zbraslav; uréena pro vystavbu 1 rodinného domu; plocha smi$ena
obytna venkovska bude obslouzena ze stavajici plochy dopravy silni¢ni;

» |okalita ,,Jiraskova-Nova“ (zastavitelné plochy Z8 a Z9, plocha pfestavby P2) — vymezena
severozapadné od historického jadra obce podél ulice Jiraskova a v zakonceni ulice Nova;
rozvoj zastavby v tomto Gzemi je navrZen jiz v platném UP obce Zbraslav; uréena predevsim
pro vystavbu rodinnych domu (je mozné zde umistit cca 13 rodinnych domu); plochy
smiSené obytné venkovské budou obslouZeny ze stavajici plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych, dale jsou plochy smiSené obytné venkovské doplnény plochami vefejnych
prostranstvi vSeobecnych a zelené& — parky a parkové upravené plochy, které budou slouZit
k parkovani a k rekreaci a odpoCinku mistnich obyvatel; v lokalité jsou vymezeny prvky
regula¢niho planu.

Odavodnéni rozsahu potrebnych rozvojovych ploch pro bydleni je uvedeno v kap.

C 3.2. tohoto odtlivodnéni. Pro rozvoj bydleni je predpokladana potreba cca 16-24 ha

rozvojovych ploch véetné nutné rezervy. V Uzemnim planu je vymezeno celkem 19,7 ha

rozvojovych ploch smiSenych obytnych venkovskych (ploch zastavitelnych a ploch
prestavby), coz naplnuje predpokladanou vysSe uvedenou potiebu.

Koncepce obéanského vybaveni
5.2.1. Koncepce komeréniho vybaveni

a) Soucasny stav a vychodiska feseni

V feSeném Uzemi jsou objekty komeréniho vybaveni situovany v zastavéném Uzemi sidla.
Jedna se napfiklad o kosmetické sluzby, kadefnictvi, malifstvi, kovafstvi, restauraci, penzion
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b)

a dalSi. VySe zminéna komercni zafizeni nejsou rozméroveé vyznamna a vhodné doplriuji
obytnou zastavbu obce.

Dale jsou objekty komer&niho vybaveni situovany do ploch komerénich zafizeni. Jedna se
zejména o obchody s potravinami a smiSenym zbozim v centru obce.

Bude vhodné vytvaret podminky pro dalSi rozvoj komeréniho vybaveni, a to jak ve vazbé
na rozvoj obce, tak ve vazbé na zvySujici se naroky na drover kvality ob&anského vybaveni.

Oduavodnéni feseni

Obéganskeé vybaveni obecné pini dlileZitou funkci v sidle, ktera je v Uzemnim planu zaji$téna
vymezenim vice typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zakladni je rozdéleni na ob&anské
vybaveni vefejné (viz kap. D 6.2. tohoto odivodnéni) a obéanské vybaveni komeréniho (nebo
také privatniho) charakteru. Druha skupina je v UP vymezena prostiednictvim ploch
obcanského vybaveni komeréniho (OK). Ty se vymezuji za u¢elem zajisténi podminek pro
vesSkeré ob¢anské vybaveni, tedy v€etné vybaveni komeréniho charakteru (obchod,
administrativa, stravovani, sluzby &i leh¢i vyrobni sluzby a sklady neruSivého charakteru apod.).
Jedna se piedevsim o stavby a pozemky v obytném Uzemi, které bydleni nezahrnuiji, ale svym
fungovanim s nim nejsou ve stfetu.

Jako stabilizovana plocha ob&anského vybaveni komeréniho je v UP vymezena plocha
zahrnujici prodejnu potravin a smiSeného zbozi a okolni manipulaéni plochy u kfizovatky ulice
Slapalova a Na Nivé&. Zbyvajici zatizeni komeréniho vybaveni jsou zahrnuta do jinych vhodnych
typl ploch (zejména do ploch smiSenych obytnych venkovskych nebo smiSenych vyrobnich —
vyroba, obchod a sluzby), kde jsou pro né vytvofeny vhodné podminky.

Objekty komercniho vybaveni se mohou také vhodné prolinat a doplfiovat napfiklad s objekty
a plochami vefejného vybaveni (napf. kulturni ddm s obchodem a s vinarnou). Z hlediska
zajiténi flexibility je v podminkach Uzemniho planu umoznéno vyuZiti pro ob&anské vybaveni
také v ramci podminek ploch smiSenych obytnych, tudiz drobné provozovny obchodd,
stravovani nebo sluzeb Ize realizovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych
uzemich. Obdobné Ize komeréni vybaveni realizovat i v plochach smiSenych vyrobnich.

V Uzemnim planu jsou rozvojoveé plochy ob&anského vybaveni komeréniho vymezeny v této
lokalité:

= lokalita ,,Jiraskova-Nova“ (zastavitelna plocha Z8) — vymezena severozapadné
od historického jadra obce mezi zakon&enim ulic Jiraskova a Nova; rozvoj ob&anského
vybaveni je v této lokalité navrZen jiz v platném UP Zbraslav; uréena predevsim pro
vystavbu veterinarni ordinace; plocha ob&anského vybaveni komeréniho bude obslouZzena
z rozvojove plochy vefejného prostranstvi vSeobecného.

Odavodnéni rozsahu potrebnych rozvojovych ploch pro podnikatelské aktivity je
uvedeno v kap. C 3.3. tohoto odlivodnéni. Pro rozvoj podnikani je predpokladana potreba
cca 1,9 — 5,6 ha rozvojovych ploch. V Uzemnim planu je vymezeno celkem 0,06 ha
rozvojovych ploch obéanského vybaveni komeréniho (ploch zastavitelnych), coz

s vymérou vymezenych rozvojovych ploch smiSenych vyrobnich (viz kap. D 5.3.
odivodnéni UP) napliiuje predpokladanou vyse uvedenou potiebu.
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5.2.2. Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

Viz kap. D 6.2.2. odGvodnéni UP.

5.2.3. Koncepce sportovniho vybaveni

Viz kap. D 6.2.2. odtivodnéni UP.

5.3. Koncepce vyroby

D30

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny dva arealy slouzici zemédélské vyrob&. Jedna se o areal
byvalého JZD a pfilehly areal soukromého zemédélce. V arealu byvalého zemédélského
druzstva se nachazeji objekty blize nespecifikované zemeédélské vyroby. Areal je momentalné
pfevazné nevyuzivany. Pfistup k arealu byvalého zemé&délského druzstva je z ulice Za Habrem.
Areal soukromého zemédélce ma pfistup pfes obytnou zastavbu z ulice Husovy.

U kfizovatky ulice Malinovského s ulici Za Habrem se nachazi stanice technické kontroly a areal
firmy SP PROFIT, ktera se specializuje na vyrobu oken a dvefi. Podél ulice Za Habrem — mezi
arealem SP PROFIT a byvalym zemédélskym druzstvem je umisténa fotovoltaicka elektrarna.
Dale se v Uzemi nachazi vyrobni areal v mistni ¢asti Bfezina, v némz funguji dvé firmy — mistni
spolec¢nost STRA (vyroba brusek) a firma PCM international SE (vyroba plastu).

Soucasna lokalizace arealtl zemédélské vyroby neni z hlediska urbanistického uspofadani obce
pfilis vhodna. Dopravni obsluha areall zatéZuje obytné uzemi.

Umisténi arealu v Bfeziné na okraji zastavby je vyhovujici. Vyroba nezatézuje pfilehlé obytné
uzemi.

Potencialné rusivé podnikatelské aktivity by se i nadale mély soustfedit do okrajovych &asti
sidla, do mist s dobrou dopravni obsluhou a s minimalizaci potencialnich stfetd s obytnym
uzemim.

Oduvodnéni feseni

Vyroba je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch smiSenych vyrobnich — vyroba, obchod a sluzby (HS), jejichz
podminky obecn& umoziuji podnikani. Plochy se vymezuji za u¢elem zajisténi podminek
zejména pro vyrobu, skladovéani, administrativu a zabezpec&eni priorit v oblasti socialni
soudrznosti a hospodarského rozvoje obce.

Jako stabilizované plochy smi8ené vyrobni — vyroba, obchod a sluZby jsou vymezeny
nejvyznamnéjsi aredly vyroby a skladovani, jejichZ umisténi ve struktufe obce je v souladu se
stavajicim i uvazovanym charakterem jejich vyuziti.
V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy smigené vyrobni — vyroba, obchod a sluzby vymezeny
v jedné lokalité:
» |okalita ,,Horni Padélky“ (zastavitelné plochy Z16 a Z17) — vymezena v pfiméfené
vzdalenosti od stavajici i navrZzené obytné zastavby v lokalité ,Padélky” na severu;
od zastavitelné plochy Z2 (rodinné domy) je oddélena plochou zelené — parky a parkové
upravené plochy, mezi plochami vyroby jsou vlozeny plochy smiSené nezastavéného tzemi,
které protina cesta (prodlouzeni ulice Padélky).
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Odivodnéni rozsahu potrebnych rozvojovych ploch pro podnikatelské aktivity je
uvedeno v kap. C 3.3. tohoto odlivodnéni. Pro rozvoj podnikani je predpokladana potieba
cca 1,9 - 5,6 ha rozvojovych ploch. V Uzemnim planu je vymezeno celkem 5,3 ha
rozvojovych ploch smiSenych vyrobnich — vyroba, obchod a sluzby (ploch
zastavitelnych), coz napliuje predpokladanou vySe uvedenou potrebu.

5.4. Koncepce rekreace

5.4.1. Koncepce individualni rekreace
Koncepce neni stanovena.

V Uzemi se nenachazeji stavby a pozemky (nebo jejich skupiny) uréené pro rodinnou
(individualni) rekreaci (napf. zahradkarské ¢i chatové osady). Objekty vyuzivané k rekreaci
uvnitf zastavby obce (chalupy atd.) jsou zahrnuty do ploch smiSenych obytnych, které
vytvareji vhodné podminky pro jejich existenci a rozvoj. (Viz bod 8.2. vyrokové &asti UP.)

5.4.2. Koncepce hromadné rekreace

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

V feSeném Uzemi se nachazi lyzarsky areal se sjezdovkou a dvéma jednomistnymi vleky.
Provoz je zavisly na snéhovych podminkach, jezdi se na pfirodnim snéhu. Sjezdovka je
diky mirnému profilu vhodna pfedevsim pro rodiny s détmi.

Severné od obce se nachazi aredl byvalé dribezarny, ktery ma potencial pro rekreacéni
vyuziti v pfirodnim duchu.

b) Odavodnéni resSeni

Stavajici sjezdovka byla potvrzena k vyuziti jako stabilizovana plocha rekreace jiné (RX-
120) severné od obce pfi silnici na Litostrov, coz navazuje na vymezeni plochy v dosud
platném UP obce.

V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy rekreace jiné vymezeny ve dvou lokalitach:

» Jokalita ,,U mlyna“ (zastavitelna plocha Z13) — vymezena v navaznosti na stavajici
plochu sjezdovky; rozvojova plocha v tomto Gzemi je navrzena jiz v platném UP obce
Zbraslav; vzhledem k odlougené poloze stranou od obce je stanovena nizka hladina
zastavénosti — poc€ita se zde pouze se stavbami nutnymi k zajisténi provozu
sjezdovky; v lokalité je dale vymezena rozvojova plocha verejného prostranstvi
vSeobecného uréena predevsim pro parkovani navstévnikd rekreacni plochy;

= lokalita ,,V Kobylencich* (zastavitelna plocha Z12) — vymezena v misté byvalé
drdbezarny, severné od centra obce; rozvojova plocha je v této lokalité navrzena jiz
v platném UP obce Zbraslav; v areélu se nachazi tfi budovy vymezené jako zastavéné
uzemi, proto bylo pfikro¢eno k vymezeni zastavitelné plochy; s ohledem na polohu
odtrZzenou obce byla zvolena extenzivni funkce Uzemi ve prospéch rekreace
s moznosti ubytovani.

5.4.3. Koncepce rekreace v krajiné

Viz kap. D 7.7. odtivodnéni UP.
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5.5.

5.6.

Koncepce sidelni zelené

Viz kap. D 6.1.2. odGvodnéni UP.

Urbanisticka kompozice

Dle vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu se urbanistickou kompozici mini
cilevédoma skladba vybranych prostoru, ¢asti urbannich a krajinnych prvk(i za i¢elem vytvareni
a ochrany jejich vzajemnych harmonickych vztah(, napfiklad pohledovych horizont(, panoramatu,
urbanistickych a pohledovych os, prahledt, dominant, pfiméfeného méfitka a proporci.

V Uzemnim planu je urbanisticka kompozice zaji$téna vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti a stanovenim jejich podminek v€etné podminek prostorového vyuziti, které jsou uvedeny
v bodé 8 vyrokové &asti (viz kap. D 8. tohoto odGvodnéni).

Ve vybrané lokalité je prostorové vyuziti Gzemi, v souladu se zakonem ¢&. 186/2006 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu, zpodrobnéno prostfednictvim prvkud regulaéniho planu. Prvky regulaéniho
planu jsou definovany v bodé 2 vyrokové ¢asti a podrobné popsany a odivodnény v kap. J tohoto
oduvodnéni. Zobrazeny jsou na Vykresu €asti tzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1 /04).

Konkrétné jsou prvky regula¢niho planu vymezeny v téchto lokalitach:
= U1: ,Farska niva — zapad®

» U2: Dolni Padélky"

= U3:,Jiraskova — Nova“

Dal$i odiivodnéni prvki regulaéniho planu je obsaZeno v kap. J odtvodnéni UP.

Obr. D.18: Schéma ploch s prvky regula¢niho planu

D32
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6.1.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Podklady:

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5 (2021);
Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 (2020);
Uzemni plan obce Zbraslav (Ing. Arch. lvo Kabelag, 2010);

Uzemné analytické podklady SO ORP Rosice (Institut regionalnich informaci, s.r.o., 2020);
Digitalni katastralni mapa v&etné udajd o druzich pozemkd (CUZK, kvéten 2022);
Ortofotomapa — snimkovano 1. 7. 2020 (CUZK, sluzba WMS);

Oficialni stranky obce Zbraslav. [online]. 2022. Dostupné z: https://www.zbraslavubrna.cz.

Uvod a vychodiska:

Uzemni plan vymezenim koncepce vefejné infrastruktury zajistuje podminky pro fungovani obce

z hlediska vefejnych zajm(. Koncepci vefejné infrastruktury tvofi:

koncepce vefejnych prostranstvi;
koncepce ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury;
koncepce dopravni infrastruktury;

koncepce technické infrastruktury.

Koncepce verejnych prostranstvi

6.1.1. Koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Sit vefejnych prostranstvi, tj. navsi a ulic, je v obci stabilizovana a jeji rozsah a parametry
vychazeji z historického vyvoje. Naves v sou€asném uspofadani obce neni jasné
definovana. Hlavnim vefejnym prostranstvim je prostor pfed kostelem sv. Jilji,
prostranstvi pfed kulturnim domem a &ast ulice Komenského od kfizovatky s ulici
Slapalova po obecni ufad. Od obecniho GFadu smérem na vychod navazuje ulice
Masarykova. Tato vefejna prostranstvi na sebe vazou vyznamnou ¢ast objektu
ob&anského vybaveni. Historicky byla ndves umisténa zfejmé v ulici Zemé&délska, dnes
se zde nachazi stabilizovana plocha zelené — parky a parkové upravené plochy

s détskym hfistém. Z jadra obce vychazi smérem ke Skole ulice Komenského, smérem
k mistni &asti Bfezina ulice Slapalova a Na Niv&, smé&rem ke hibitovu Jiraskova

a jihovychodni osu tvofi ulice Malinovského. Na ni navazuiji ulice Sefranice, Padélky

a Husova.

V mistni ¢asti Bfezina je hlavnim vefejnym prostranstvim silnice 11/395.

Struktura vefejnych prostranstvi odpovida historickému vyvoji obce a zajidtuje
prostupnost a obsluhu tzemi. V Uzemi Ize identifikovat urcita omezeni v propojeni
vefejnych prostranstvi, ktera vS8ak nemaiji vyznamny vliv na celkové kvalitni prostupnost
zastavbou obce. Podobna situace je v prostupnosti nezastavéného uzemi smérem

k okolnim obcim, ktera je obvykle zajisténa po polnich cestach a dalSich ucelovych
komunikacich. Tato propojeni jsou dulezita pro naplnéni rekreaéniho potencialu krajiny
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(pro pési i cyklistické trasy) i pro uéelovou zemédélskou dopravu. Je dllezité nadale
rozvijet nebo alespon udrzovat hodnoty, které zajistuji prostupnost a obsluhu uzemi.

Oduavodnéni feseni

Vefejna prostranstvi, jejichz soucasti jsou ulice a navsi, jsou jednou ze zakladnich
urbanistickych sloZek v sidle. Tato slozka je v UP zajisténa vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi vS8eobecnych a ploch dopravy silni¢ni, jejichz podminky obecn& umoziu;ji
existenci ulic, navsi, nameésti apod. Plochy vefejnych prostranstvi, pfipadné dopravni
infrastruktury, se vymezuji za ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu

a prostupnost uzemi.

Siti ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych a dopravy silniéni je zajisténa zakladni
obsluha sidla, provazanost a prostupnost feSeného uzemi (prostupnost zastavby,
prostupnost ze zastavby do krajiny a prostupnost krajiny). Pozemky statnich a krajskych
silnic jsou vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury tak, aby bylo zaru¢eno fungovani
celostatniho, regionalniho i mistniho dopravniho systému v€etné dopravniho spojeni
obce s okolim. Mistni a ucelové komunikace, které zaru€uji provazanost sidla na
celoobecni urovni, jsou vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych.

Rozvojové plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny pfedevsim pro zajisténi obsluhy
nové navrzenych rozvojovych ploch (zejména smiSenych obytnych venkovskych), nebo
pro zlepSeni &i doplnéni prostupnosti Uzemi.

V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy vefejnych prostranstvi vymezeny v t&chto
lokalitach:

» lokalita ,,Farska niva“ (zastavitelna plocha Z1);

» |okalita ,,Dolni Padélky“ (zastavitelna plocha Z2, plocha pfestavby P3);

= lokalita ,,U hfisté“ (zastavitelna plocha Z3);

= lokalita ,,Bfezina“ (zastavitelna plocha Z4);

= lokalita ,,Slapalova — jih“ (zastavitelna plocha Z5 a plocha pFestavby P1);

» lokalita ,,Jiraskova — Nova“ (zastavitelna plocha Z8);

= lokalita ,,U hibitova“ (zastavitelna plocha Z10 a Z11);

= lokalita ,,U mlyna“ (zastavitelna plocha Z14);

= lokalita ,,Horni Padélky“ (zastavitelna plocha Z16 a Z17);

» lokalita ,,Jiraskova“ (plocha prestavby P4).

Rozvojové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych jsou vymezeny pro zajisténi
podminek obsluhy pfilehlého uzemi a jeho prostupnosti. Jejich vymezeni z velké &asti
navazuje na vymezeni rozvojovych ploch pro vystavbu v danych lokalitach (také viz kap.
D 5.1. tohoto odUvodnéni), z ¢asti jsou ale také vymezeny pro doplnéni prostupnosti
krajiny (napf. pro cyklostezky &i polni cesty, viz také kap. D 6.3.2.), pro zajisténi chybéjici
prostupnosti a zabezpec&eni kapacit statické dopravy v ramci zastavéného uzemi (napf.
plocha PV-008 a PV-037).

U novych vefejnych prostranstvi, ktera maji slouzit pro umisténi komunikace
zptistupfiujici pozemek stavby, je Uzemnim planem vyzadovana minimalni $itka tohoto
prostranstvi v souladu s pozadavkem § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich
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predpisl. PFi vyuZiti jednosmérné komunikace Ize pozemek rodinného domu obsluhovat
vefejnym prostranstvim minimalni Sifky 6,5 m, pro kvalitni obsluhu Uzemi se ale jevi
vhodnéjsi zajistit minimalni Sifku vefejného prostranstvi alespori 8 m, kterd umoznuje
obousmérny provoz (nebo pro néj do budoucna ponechava alespori dostateény prostor).
Duvodem je zajisténi kvalitnich prostorovych podminek pro obsluhu Gzemi, které
umoznuji i do budoucna pomérné komfortni usporadani uli€niho profilu.

PFi realizaci komunikaci obsluhujicich uzemi (zejména obytné) je dullezité vytvaret
prGjezdné ulice bez vyraznéjSich slepych zavlek, které jsou problematické pfi obsluze
Uzemi a jeho dostupnosti vozidly integrovaného zachranného systému v pfipadé, Ze musi
dojit k uzavreni jediného vjezdu do Uzemi (napf. pfi havarii siti technické infrastruktury).
Pokud je vytvofena dostatecné husta sit prijezdnych komunikaci, neni intenzita provozu
na nich nijak vyraznd, nebot se dopravni zatéz rozlozi do vice rdznych tras a pohoda
bydleni tak nemuze byt mistni dopravou narusena.

Pro zajisténi p&sich propojeni, respektive provazanosti izemi, jsou v Uzemnim planu
vymezena tzv. pési propojeni, tj. koridory o min. Sifce 2 m, které jsou dostatecné pro
zajisténi propojeni zastavby v mistech, kde neni nutna automobilova doprava.

V Uzemnim planu jsou tyto koridory vymezeny bez rozli§eni na stavajici a rozvojové,
podrobné&ji v kap. D 6.3.1. odGvodnéni UP.

Ploch a koridor(i vefejnych prostranstvi vSeobecnych (pfip. dopravy silni¢ni) situovanych
na hranici zastavitelného Gzemi a krajiny se tyka pozadavek Uzemniho planu na jejich
oséazeni stromoradim (viz bod 4.2. vyrokové &asti UP). Stromoradi pini mimo estetické
stranky zaroven i funkci pidoochrannou, vodoochrannou, hygienickou a ekostabiliza¢ni.

6.1.2. Koncepce sidelni zelené

a)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

V soucasnosti se v zastavbé nachazi pouze jeden samostatny pozemek verejné
pFistupné zelené — parcik s hfistém v ulici Zemédélska. Verejna zelen je v obci soucasti
prostranstvi pfed kulturnim domem a v okoli kostela sv. Jilji. DalSi zelefi se v uzemi
nachazi v ramci jednotlivych ulic (pfedzahradky) nebo jako doprovod jinych typt vyuziti
(napf. zelen u Skolky, farni zahrada, zelen u Skoly, zelen u fotbalového hfisté). Funkci
rekreacni zelené v sidle pak plni pfedev§im soukroma zelen zahrad rodinnych domu.

V uzemnim planu je potfeba vymezit rozvojové plochy zelené — parky a parkové
upravené plochy, které budou vytvaret vhodné prostfedi pro rekreaci obyvatel
a podporovat estetickou, ekologickou a hygienickou stabilitu obce.

Oduvodnéni feSeni

Zelen je jednou ze zakladnich urbanistickych slozek v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch zelené — parky a parkové upravené plochy (ZU), jejichz
podminky obecné umoznuji ozelenéni. Hlavnim Uc¢elem navrzeného systému sidelni
zelené je zajisténi dostatku hodnotné zelené uvnitf sidla pro odpocinek a relaxaci
obyvatel, pfipadné i navstévnikl obce, zaru€eni dobrych klimatickych podminek obce,
zaruceni dobrych hygienickych podminek obce a estetické pusobeni zelené v obraze
obce.
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Rozvojové plochy zelen& — parky a parkové upravené plochy (ZU) jsou v Uzemnim planu
vymezeny zejména jako soucast nové navrzenych lokalit uréenych zejména pro bydleni
i pro doplnéni rekreaénich moznosti u stabilizované zastavby.

V Uzemnim planu jsou vymezeny rozvojové plochy vefejné zelené v téchto lokalitach:

» lokalita ,,Farska niva“ (zastavitelna plocha Z1) — plochy uréené jako rekreacni
zazemi pro navrzenou smiSenou obytnou zastavby;

» lokalita ,,U hristé“ (zastavitelna plocha Z3) — plochy uréené jako rekreacni zazemi
pro navrzenou i stavajici smiSenou obytnou zéstavbu; cilem je zajistit zde dostatek
prostoru jak pro parkovou zelen, tak pro souvisejici hfisté a dalSi rekreacné sportovni
vybavenost, a tim zajistit kvalitni podminky pro Zivot a kazdodenni rekreaci obyvatel,
rozsahem pUjde o hlavni park celoobecniho vyznamu, provazany se sportovnim
arealem, zaroven tvofi ekologicko-stabiliza¢ni prvek v lokalité, ktera je ohrozena
splachem pudy;

» |okalita ,,Bfezina“ (zastavitelna plocha Z4) — plocha ur€ena jako rekreacni zazemi
pro navrzenou smiSenou obytnou zastavbu, navazuje na sousedni lokalitu ,U hfisté"
s hlavnim parkem;

= lokalita ,,Slapalova - jih“ (zastavitelna plocha Z5) — plocha uréena jako rekreaéni
zazemi pro navrzenou smisenou obytnou zastavbu; zaroven zde vznikne prostor pro
vytvofeni zazemi u autobusové zastavky, kterou vyuzivaji déti pfi cesté do/ze Skoly;

» lokalita ,,Jiraskova — Nova“ (zastavitelna plocha Z8) — plocha urena jako rekreacni
zazemi pro navrzenou smisenou obytnou zastavbu; vzhledem k blizkosti Skoly mlize
byt vyuzivana i pro volno¢asové aktivity Skolakl pfip. pro kolni druzinu;

» |okalita ,,Horni Padélky“ (zastavitelna plocha Z16) — plocha uréena predevsim jako
ochranna izolaéni zelefi mezi rozvojovymi plochami smiSenymi obytnymi a plochou
smiSenou vyrobni — vyroba, obchod a sluzby; plocha navazuje na hlavni park
v lokalité ,U hfisté“ a dale ho rozviji, tvofi rekreaéni zdzemi pro lokalitu ,Dolni
Padélky” a zaroven ekologicko-stabilizaCni prvek v lokalité, ktera je ohrozena
splachem pudy;

Vymezenim rozvojovych ploch zelené — parky a parkové upravené plochy (ZU)

v Uzemnim planu je naplnéno ustanoveni § 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych

podminkach na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisl, kdyz jsou vymezeny

plochy vefejné zelené, které zajistuji podminky pro pozemky vefejnych prostranstvi

v dostateéném rozsahu. Dal&i zajisténi téchto ploch s charakterem vefejnych prostranstvi

v naslednych uzemné planovacich dokumentacich nebo podkladech neni tudiZz zapotfebi

(je ale mozné).

Potfebu vymezeni ploch vefejné zelené je ale nutné nahlizet i ze SirSi perspektivy, a to

z hlediska zajisténi rekreacniho zazemi pro obytnou zastavbu celé obce (tedy i pro
stabilizované obytné uzemi) s pfihlédnutim k rostoucimu trendu traveni volného ¢asu na
vefejnych prostranstvich a v rekreacnich Uzemich nabizejicich dobré podminky pro
pestrou Skalu sportovnich &i rekreacnich aktivit. Mze se jednat o hfisté pro riizné sporty,
inline stezky, stezky pro prochazky, pro louky pro odpocinek, piknikovani ¢i volnou
zdbavu atd.
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Uzemni plan stanovuje koncepci sidelni zelen&, a to prostfednictvim systému
rozvojovych ploch zelené — parku a parkové upravenych ploch (ZU), ploch lesnich (LE)
a ploch smiSenych nezastavéného uzemi vdeobecnych (MN).

6.2. Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

6.2.1. Koncepce verejného vybaveni

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Vefejné vybaveni je tzemnim planem chapano jako ob¢anské vybaveni, které slouzi
vefejnému zajmu nebo je v jeho prospéch zfizovano. Lze Fici, Ze vefejné vybaveni je
obd&anské vybaveni vefejné infrastruktury. Do vefejného vybaveni spada dle Uzemniho
planu zejména vzdélavani a vychova, zdravotnictvi, kultura, vefejna sprava, socialni
péde, ochrana obyvatelstva a pohiebnictvi (viz kap. A odiivodnéni UP). Vefejné vybaveni
je v feSeném Uzemi zastoupeno pfedevsim t€mito vyznamnéjSimi stavbami a zafizenimi:
= obecni Ufad s postou a lékaFskymi ordinacemi;

= Kkulturni diim se spole¢enskym salem a s knihovnou;

= matefska Skola;

= zakladni Skola se sportovni halou;

= hfbitov;

= kostel sv. Jilji;

= kaple Panny Marie;

» hasi¢ska zbrojnice.

Obcanské vybaveni je s ohledem na velikost obce na dostate¢né drovni, kromé prostoru
pro Skolku. Je proto zapotfebi ob&anské vybaveni dale rozvijet, nebo alespor zajistit
zachovani sou¢asného stavu. DalSi zafizeni vefejného vybaveni vy8Si urovné se

nachazeji mimo Uzemi obce, zejména v blizkych méstech — v Rosicich, Velké BiteSi

av Brné.

Oduvodnéni Ffeseni

Vefejné vybaveni je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch ob&anského vybaveni vefejného (OV) pro stavby

a zafizeni uzivané ve prospéch zejména vzdélavani a vychovy, vefejné spravy,
bezpecnosti obyvatel, socialnich sluzeb, kultury apod. Pro plochy pohfebnictvi jsou
vymezeny plochy ob&anského vybaveni — hbitovy (OH).

Jako stabilizované plochy vefejného vybaveni vymezuje UP vétsinu z vy$e jmenovanych
zafizeni vefejné infrastruktury (pokud to jejich rozsah umoZfiuje a pokud neni vhodné;jsi
je zahrnout do jiného typu ploch). Tim je zaru€ena ochrana a rozvoj téchto zafizeni

ve prospéch vefejného vybaveni. Mensi stavby vefejného vybaveni (napf. kaple) jsou
vymezeny jako sou&ast souvisejicich ploch zastavby &i nezastavéného uzemi, ve kterych
jsou pro jejich existenci stanoveny vhodné podminky. Podobné& mohou byt do jinych typu
stabilizovanych ploch (nej¢astégji ploch smiSenych obytnych venkovskych) zahrnuty

i stavby a zafizeni vefejného vybaveni situované v souvislé obytné zastavbé, u kterych
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neni jejich vymezeni jako zvlastnich ploch vefejného vybaveni nutné. Podminky vyuziti
ploch smiSenych obytnych venkovskych stanovuji pro jejich existenci i rozvoj vhodny
ramec (viz bod 8.2. vyrokové &asti UP).

V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy ob&anského vybaveni vefejného vymezeny
ve dvou lokalitach:

» lokalita ,,U Skoly“ (zastavitelna plocha Z7) — plocha uréena pro novou matefskou
Skolu, vhodné umisténa naproti zakladni Skole, rozvoj ob&anského vybaveni pro
potieby $kolstvi je v tomto tzemi navrzen jiz v platném UP obce Zbraslav;

= lokalita ,,U hibitova“ (zastavitelna plocha Z11) — plocha uréena pro pfipadné
rozSifeni technického zazemi obce, navazuje na hasi¢skou zbrojnici.

V Uzemnim planu je rozvojova plocha ob&anského vybaveni — hibitovy vymezena

v jedné lokalité:

» Jokalita ,,U hibitova“ (zastavitelna plocha Z11) — plocha uréena pro rozvoj hibitova,
navazujici na stavajici hrbitov.

6.2.2. Koncepce sportovniho vybaveni

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Sportovni vybaveni je Gzemnim planem chapano jako podmnozina ob¢anského
vybaveni, ktera slouzi pro télovychovu a sport. Sportovni vybaveni je v feSeném Uzemi
zastoupeno sportovnimi zafizenimi zfizovanych pfedevsim sportovnim klubem FK
Zbraslav (fotbalové hfisté), pfipadné vzdélavacimi institucemi (sportovni areal u zakladni
Skoly).

Sportovni vybaveni v obci je na primérné urovni a dopliiuje funkci bydleni a rekreace.

V Uuzemnim pléanu je potfeba vymezit rozvojové plochy ob&anského vybaveni — sport
(OS), které budou vytvaret vhodné prostfedi pro rekreaci obyvatel, s ohledem na zvyseni
potencialu a atraktivity obce a také na rostouci zajem o traveni volného €asu obyvatel.

Oduvodnéni Ffeseni

Sport a rekreace jsou jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je
Uzemnim pléanem zajisténa vymezenim ploch ob&anského vybaveni — sport (OS). Ty se
vymezuji za u€elem zajisténi podminek zejména pro sport a télovychovu, pfipadné
rekreaci obyvatel. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych podminek pro soudrznost
obyvatel obce.

Jako stabilizované plochy ob&anského vybaveni — sportu jsou vymezeny pozemky
fotbalového hFisté. Cast sportovist (areal u ZS) je na zékladé svého charakteru a velikosti
zahrnuta do ploch ob&anského vybaveni vefejného, kde jsou pro jejich funkci a rozvoj
zajistény vhodné podminky.
V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy ob&anského vybaveni — sportu vymezeny
v jedné lokalité:
» lokalita ,,U hristé“ (zastavitelna plocha Z3) — plochy jsou vymezeny v navaznosti na
stavajici areal fotbalového hiisté a mohou byt vyuZity pro rozSifeni areélu
a vybudovani odpovidajiciho zazemi &i rozSifeni palety sportovnich aktivit; aste¢né je
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rozvoj ob&anského vybaveni — sportu v tomto Uzemi navrzen jiz v platném UP obce
Zbraslav.

Rozvoj sportovniho vybaveni je mozny také v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, napf. v plochach smisenych obytnych venkovskych (viz podminky vyuziti ploch
v bodé 8. vyrokové &asti UP).

6.3. Koncepce dopravni infrastruktury

6.3.1. Koncepce pési dopravy

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Pé&si pohyb je v zastavéném uzemi obce zajistén po silnicich, mistnich komunikacich
a dalSich verejnych prostranstvich. Podél hlavnich frekventovanych komunikaci

v zastavéném uUzemi jsou vybudované chodniky, v méné frekventovanych ulicich
vyuZzivaji chodci pfimo vozovku.

V nezastavéném uUzemi slouzi pro péSi pohyb pfedevsim silnice a mistni a ucelové
komunikace (napf. polni cesty), pfipadné pési stezky.

Re$enym Uzemim prochazi tato turisticka trasa:

= Zluta (Pfibram na Moravé — Zbraslav — Zalesna Zhort — Lesni Jakubov — Radoskov —
Svatoslav — Deblin — TiSnov)

Pé&si prachodnost zastavénym i nezastavénym uzemim obce je na dobré Grovni. Je vSak
zapotrebi zlepSovat podminky prichodnosti smérem do sousednich obci mimo dopravné
zatizené komunikace (podrobnéji viz Koncepci cyklistické dopravy v kap. D 6.3.2.
odtvodnéni UP). V zastavbé je nutné dbat na to, aby nevznikaly slepé ulice a Gzemi bylo
pro pési dobfe a bezpecéné prichodné.

Oduvodnéni Feseni

P&si doprava je jednou ze zakladnich funkci v sidle. Ta je Uzemnim planem zajisténa
koncepci prostupnosti a obsluhy tzemi a je doplnéna o trasy péSich propojeni, které
vymezuji prostory v sidle pro pési prichody. Tyto ploSné a liniové prvky zarucuji
fungovani pési dopravy. Hlavnim ucelem navrzené koncepce je zajisténi komfortnich
podminek pro pohyb pé&sich v sidle i v krajiné. To zaru€uje udrZeni a rozvoj pFivétivych
podminek pro soudrznost obyvatel obce.

Pé&si propojeni jsou vymezena v mistech, kde neni s ohledem na malou $ifku vefejného
prostranstvi mozné toto prostranstvi vymezit jako plochu vefejnych prostranstvi (pfestoze
muUze omezeneé slouzit i pro obsluhu Uzemi automobilovou dopravou), pfipadné

v mistech, kde neni potfeba zajistovat automobilové propojeni, avdak je potfeba zajistit
prichod zastavbou z duvodu jinak velké dochazkové vzdalenosti vymykajici se mistnim
pomérim nebo zajistit prostupnost podél nebo kolmo na liniové bariéry v tzemi.

Muze se jednat o stavajici nebo navrzené pé&si prichody (v grafice Uzemniho planu neni
rozliSeno). V pfipadé stavajicich jde vétSinou o vefejné pristupné pozemky malé Sirky,
které neni vzhledem k podrobnosti a méfitku Uzemniho planu mozné vymezit jako
samostatné plochy verejnych prostranstvi. Navrzena pé&si propojeni maji zajistit ve
stavajici nebo nové zastavbé ponechani vhodného koridoru s minimalni Sitkou pro
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vefejny prachod, pfi¢emz jeho konkrétni umisténi neni uréeno a bude provéfeno v ramci

podrobnéjsi dokumentace.

Pé&si propojeni jsou konkrétné vymezena v téchto lokalitach:

= lokalita ,,U obecniho urfadu® — pé&si propojeni pfes plochy OV-004, ZU-013 a ZU-027
spojujici vefejné prostranstvi pfed obecnim ufadem s patefnim verejnym
prostranstvim v lokalité ,Farska niva“; slouzi pro zlepSeni prostupnosti Uzemim;

» lokalita ,,Malinovského — u zastavky“ — pési propojeni pfes plochu AZ-087; slouzi
pro zachovani stavajici prostupnosti Uzemim;

» Jlokalita ,,U fotbalového hristé“ — pési propojeni pres plochu OS-135 spojujici
obytnou zastavbu v lokalité Dolni Padélky s primyslovou zénou v mistni ¢asti Bfezina;
slouzi pro zachovani stavajici prostupnosti uzemim.

6.3.2. Koncepce cyklistické dopravy

a)

Soucéasny stav a vychodiska reseni

Pohyb cyklistll v feSeném Gzemi probiha zejména po silnicich a po mistnich a u¢elovych
komunikacich, které jsou k této Cinnosti vhodné.

Re$enym Uzemim prochazi znadena cyklotrasa ,Hornicka“:

= 5199 Ketkovice — Litostrov (Ketkovice — Lukovany — Vysoké Popovice — PFfibram
na Moravé — Zbraslav — Litostrov);

Znacena cyklotrasa dnes po Uzemi obce prochazi po mistnich komunikacich a po silnici
[11/3957. Zbraslav je tak propojena s okolnimi obcemi Pfibram na Moravé a Litostrov.
Cyklisticka doprava je v obci na pramérné arovni. Podminky k cykloturistice umoznu;ji
obyvatelim i navstévnikim dobrou prostupnost obce na kole.

Vhodné podminky pro cyklistickou dopravu je potfeba zachovavat a nadale rozvijet, a to
zejména doplhovanim a zkvalithiovanim sité ucelovych komunikaci v nezastavéném
uzemi s cilem zajistit sit bezpe&nych propojeni se sousednimi obcemi.

Oduvodnéni feseni

Cyklisticka doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle. Ta je Uzemnim
planem zajiSténa koncepci prostupnosti a obsluhy uzemi a pfipadné koncepci silnicni
dopravy. Hlavnim uc¢elem navrzené koncepce je zajisténi komfortnich podminek pro
pohyb cyklistll v sidle i v krajiné. To zaru€uje udrZeni a rozvoj pfivétivych podminek pro
soudrznost obyvatel obce.

Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné a pfipadné i plochy dopravy silni¢ni zajistuji
uzemni podminky pro vedeni cyklistické dopravy, a to formou cyklotras vedenych na
soucasnych nebo navrhovanych komunikacich (respektive na plochach dopravni
infrastruktury i vefejnych prostranstvi). V nezastavéném tzemi |ze cyklostezky nebo
Ucelové cesty vhodné pro pohyb cyklistdl umistovat také na zakladé podminek vyuziti
ostatnich typu ploch (nejen v plochach dopravy silniéni a plochach verejnych prostranstvi
vSeobecnych).

V Uzemnim planu nejsou vymezeny rozvojové plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych za konkrétnim ucelem doplnéni sité cyklistickych tras, nicméné jsou
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vymezeny plochy a koridory vefejnych prostranstvi vSeobecnych za ucelem zlepseni
prostupnosti krajiny.

6.3.3. Koncepce verejné hromadné dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

b)

Vefejna hromadna doprava na uzemi obce spada do Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje (IDS JMK). Obec lezi v zéné 435 a je obsluhovana autobusovou
dopravou, konkrétné linkou €. 420 (Zastavka — Velka BiteS). V obci se nachazi Ctyfi
autobusové zastavky (Malinovského, Zbraslav, u kostela, Bfezina).

V Zastavce na autobusové spoje ze Zbraslavi navazuji osobni vliaky linky S4 (Brno —
Namést nad Oslavou) a autobusova linka €. 405 (Zastavka — Rosice — Brno).

Hromadna doprava zajiStuje spojeni Zbraslavi s okolnimi obcemi, pficemz hlavni
prestupni uzel je v Zastavce. V pracovni dny obsluhuje obec 18 autobusovych spoju.
O vikendu jede pouze 5 spoji mezi Zastavkou a Zbraslavi. Velka Bite$ je o vikendu
hromadnou dopravou nedostupna.

Pro zachovani potencialu obce je zapotiebi podminky obsluznosti hromadnou dopravou
dale zlepsovat, nebo alespori udrzovat.

Oduvodnéni Feseni

Hromadna doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle. Ta je

v Uzemnim planu zajisténa koncepci silniéni dopravy. Plochy dopravy silniéni (DS),
pfipadné plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PV), které pfedevsim zarucuji
uzemni podminky pro tento druh dopravy, se vymezuji za u€elem zajisténi podminek
zejména pro prostupnost a obsluhu Uzemi autobusovou dopravou.

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni fungovani vefejné hromadné dopravy
(respektive autobusové dopravy) se vymezuji plochy dopravy silni¢ni, které zahrnuji
pozemky silnic Il. a lll. tfidy, pfipadné plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych, které
taktéZ umoznuji obsluhu autobusovou dopravou. Autobusoveé zastavky jsou zahrnuty
do ploch dopravy silni¢ni, ¢i do ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych, jejichz
podminky v nich toto dopravni zafizeni umoZfiuji umistovat.

6.3.4. Koncepce zelezni¢ni dopravy

a)

Vzhledem k tomu, Ze feSenym Uzemim neprochazi zeleznice, nebyla stanovena
koncepce Zelezni¢ni dopravy.

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Silniéni sit’ zajiStuje jak lokalni vazby v uzemi (ij. spojeni se sousednimi obcemi), tak
napojeni obce na Uzemi $ir§iho regionu a kraje. Re§enym Gzemim prochézeji tyto silnice
. a lll. tridy:

= [I/395 Velka Bite$ — Pohorelice
= [1I/3957 obsluhuje Zbraslav
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b)

Oduvodnéni Feseni

Silniéni doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim tzv. ploch dopravy silniéni (DS) a ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PV), jejichz podminky obecné umoznuji existenci pozemnich
komunikaci. Plochy dopravni infrastruktury, pfipadné vefejnych prostranstvi, se vymezuji
za ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost uzemi automobilovou
dopravou.

V Uzemnim planu je sougasna silniéni sit (silnice 1. a Il tfidy) na tzemi obce
stabilizovana vymezenim stabilizovanych ploch dopravy silniéni. Silnice mohou byt

v plochach dopravy silni¢ni (a pfipadné dalSich) upravovany ve stavajicich parametrech
nebo v parametrech odpovidajicich navrhové kategorizaci krajskych silnic.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny rozvojové plochy dopravy silniéni.

6.3.5. Koncepce statické dopravy

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska feseni

V obytném Uzemi se odstavovani a parkovani vozidel v pfevazné mife odehrava na
pozemcich rodinnych domt. Ve znaéné mife také v obsazovani vefejnych prostranstvi
vozidly rezidentu a jejich navstévnikd. Navstévnici obce maji moznost zaparkovat své
vozidlo na parkovistich v centru obce (u obecniho Ufadu, u Skolky, u kulturniho domu
a pii ulici Masarykova). Vyuzivano je také parkovisté u Skoly a neoficialni parkovisté

u fotbalového hristé. Parkovani pro potfeby podnikatelskych arealt se odehrava
prevazné uvnitf téchto arealll a nezatézuje tak okolni vefejna prostranstvi. Misto pro
parkovani schazi zejména pro navstévniky hrbitova.

Zajisténi odstavovani a parkovani vozidel na stavebnich pozemcich je stanoveno
vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., ktera se odkazuje na pfislusné Ceské technické normy.

Oduvodnéni feseni

Parkovani ¢i odstavovani vozidel je jednou z dulezitych urbanistickych funkci v sidle,
ktera je v Uzemnim planu umoznéna vymezenim ploch dopravy silniéni (DS) nebo ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PV), jejichz podminky obecn& umozZriuji existenci
vefejnych parkovacich stani. Parkovani &i odstavovani umozniuji i dalSi plochy

s rozdilnym zplUsobem vyuziti; tato stani vSak slouzi pfedevsim pro zajisténi obsluhy
pozemkd, staveb Ci zafizeni dané plochy.

V lokalité ,,U hibitova“ je vymezena rozvojova plocha vefejného prostranstvi
vSeobecného PV-037, ktera je urena pro parkovani navstévnikl hrbitova

V lokalité ,,Jiraskova“ je vymezena plocha prestavby P4, ktera je ur€ena pro parkovani
v uzké uli€ce, dale zajidtuje prostupnost uzemi pro pési.

DalSi plochy uréené specialné pro zajisténi parkovacich ploch ¢&i objektd nejsou

v Uzemnim planu vymezeny. Vychazi se z toho, Ze rezidenti odstavuji své vozy na svych
pozemcich, pfipadné na vefejnych prostranstvich pfi komunikacich. Potfeba parkovani

u nové zastavby podnikatelskych aktivit (j. plochy HS) a ob&anského vybaveni (plochy
OV, OS a OH) bude fedena pfedevsim pfimo na uvedenych plochach (respektive
pozemcich investoru).
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Obr. D.19: Schéma koridort technické infrastruktury
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6.4.

D44

Koncepce technické infrastruktury

Obsluha uzemi technickou infrastrukturou a také jeho prostupnost pro technickou infrastrukturu,
ktera jej pfimo neobsluhuije, je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, ktera je Uzemnim
planem zajisténa stanovenim koncepce technické infrastruktury.

Koncepce technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu Uzemi a v pfipadé potreby
navrhuje dopInéni systém( technické infrastruktury. Koncepce je v Uzemnim planu zajisténa
predevsim vymezenim ploch vodniho hospodarstvi (TW) a ploch nakladani s odpady (TO),
vymezenim koridorl technické infrastruktury (CNZ a CNU) a dale prostfednictvim podminek vyuziti
jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti — realizace vefejné technické infrastruktury
(tj. napfiklad liniovych staveb technické infrastruktury) je pfipustna ve vSech typech ploch (viz bod
8.1. vyrokové &asti UP). V zastavéném tzemi by mély byt sité technické infrastruktury umistovany,
pokud mozno v ramci ploch dopravy silniéni (DS) a ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PV),
které zajiStuji jejich dobrou pfistupnost pro spravu, udrzbu i pro napojeni na né.

Jako stabilizované plochy technické infrastruktury jsou vymezeny pozemky vyznamnéjSich staveb
technické infrastruktury (j. vodojem, kompostarna a &istirna odpadnich vod). Ostatni mensi
pozemky a zafizeni technické infrastruktury, které neni mozné prehledné znazornit jako
samostatné plochy, jsou zahrnuty do jinych typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde jsou pro
jejich existenci a pfipadny rozvoj vytvofeny vhodné podminky.

V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy technické infrastruktury vymezeny v téchto lokalitach:

= |okalita ,,U COV“ (zastavitelna plocha Z15) — plocha je vymezena v navaznosti na stavajici
areal COV Zbraslav a je uréena pro rozsifeni &istirny odpadnich vod, jejiz souasna kapacita
nedostacuje planovanému rozvoji obce; je vyhodné umisténa stranou od obytné zastavby;

» lokalita ,,U hibitova“ (zastavitelna plocha Z10) — plocha je ur€ena pfedevsim pro odpadové
hospodafrstvi (rozsifeni kompostarny) a pfipadné pro technické sluzby obce. Je umisténa
na okraji obce a navazuje na stavajici kompostarnu.

Pro liniové zaméry technické infrastruktury jsou v Uzemnim planu vymezeny tyto koridory
technické infrastruktury:

= CNZ-01 - koridor ur€eny pro dvojité vedeni 400 kV v usecich Pfestice—Milin, Milin—Chodov,
Milin— Sokolnice, Milin—elektrarna Orlik; nové vedeni umozni zabezpedeni vykonl zdroja
pfipojenych do pfenosové soustavy a zvySeni spolehlivosti pfenosu; souvisi s pldnovanym
postupnym Utlumem sité 220 KV; jedna se o zpfesnéni koridoru E27 z PUR CR ve stopé
stavajiciho vedeni 220 kV;

= CNU-01 — koridor uréeny pro kabelové vedeni 22 kV v obci, v€etné souvisejicich zafizeni,
zejména kioskovych trafostanic; jedna se o vyhledové prelozky stavajiciho vedeni, pficemz
vétSina stavajici sité VN je z technického hlediska jiz dozita; nové umisténi vedeni pod zem je
v souladu s § 24 vyhlasky €. 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi;
v lokalité Farska niva je pfelozka vedeni nutnou podminkou pro vyuziti rozvojovych ploch
smiSenych obytnych venkovskych.

V dalSich kapitolach jsou jednotlivé dil¢i sou€asti koncepce technické infrastruktury popsany
podrobngji.

Stavajici sité technické infrastruktury jsou zobrazeny v Koordinaénim vykrese (11/01), ktery je
sougasti odiivodnéni Uzemniho planu. Kompletni stavajici stav siti technické infrastruktury je
zachycen v Uzemné analytickych podkladech pro spravni obvod obce s rozsitenou pisobnosti.

D. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI RESENI
NAVRH PRO SJ, SRPEN 2022



knes! kyn&! architekti s.r.o. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU ZBRASLAV

6.4.1. Zasobovani vodou

a)

Soucasny stav a vychodiska feSeni

V obci je vybudovan vefejny vodovod od r. 1985. Zdrojem je mistni zdroj JU Zbraslav |

o vydatnosti 2,0 + 0,3 I/s. Z ného je ¢erpana voda do VDJ Zbraslav (2x150 m3, 502,3

m n.m.). Zdroj ma vyhlagené PHO 1. stupné a PHO 2. stupné. JU Zbraslav Il byl zrugen
v€etné PHO. Vodovod je soucasti skupinového vodovodu Zbraslav — Stanovisté a nyni je
také napojen na skupinovy vodovod lvancice - Rosice od Pfibrami. Ve vyhledu je také
napojeni na Bfezovsky systém (VDJ Cebin). Rozvody jsou DN 80-100 a obec ma dvé
tlakova pasma. To gravitacni je pro zastavbu vétSinou RD na kété 445-480 m n.m. (0,55-
0,2 MPa), pro to vy3Si pasmo postaci pasmo upravit velikost stavajici AT stanici dle
potfeby. Pro vySe polozené RD (480-512,0 m n.m.) je samostatny vytlak z AT stanice
umisténé ve VDJ Zbraslav.

Oduvodnéni feseni

Soucasna spotifeba vody pro obyvatele a vybavenost je Qp=128 m3/den (1,48 I/s),
Qm=147 m3/den (1,70 I/s). Do rozvojovych ploch bude tfeba stavajici fady rozsifit. Pro
teoreticky narust (pFi vyuziti vdech rozvojovych ploch) o 650 obyvatel, MS pro 55 déti

a 262 zaméstnancu bude zvys$eni o Qp=78,15 m3/den (650x95+55x60+262x50). Celkem
206,15 m3¥/den (3,01 I/s), Qmax=3,46 I/s. Soucasné zdroje (vCetné dopliujicich propojeni)
budou dostacujici. Hodnota je ale vysSi, nez pfedpoklada PRVK JMK, tj. pro rok 2030
1238 obyv. pro rok 2050 dokonce jen 1195 obyv., ale také nizSi nez sou€asny stav.

V novém UP postadi stavajici vodovodni sit rozsifit do nové zastavy v profilech DN 80-
100 dle jednotlivych takovych pasem.

Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 a hloubky do 2,0 m je 1,5 m od okraje potrubi,
pro vétsi profily a hloubky pak 2,5 m.

6.4.2. Odkanalizovani

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

V obci je vybudovana vefejna jednotna kanalizace s odleh&enim do potoka Zleb.
Kanalizace je ukon&ena v COV na katastru obce. Severni, nov&j§i zastavba v obci ma ale
jiz splaskovou kanalizaci napojenou na tu oddilnou. COV byla rekonstruovéna v r. 2005,
je mechanicko-biologicka dimenzovana pro EO 1200 obyv. a Qp= 180 m3/den resp.
Q24=198 m3/den a Qd=270 m3/den a postacuje jen pro soucasny stav.

Oduvodnéni Ffeseni
Do rozvojovych ploch postaci stavajici fady kanalizace rozsifit. V novych ulicich zastavbé
navrhovat jen splaskovou kanalizaci, ve starSi zastavbé mozno rozsifit i stavajici

oddilnou kanalizaci. Kapacita COV je pro navrhované rozsiteni zastavby nedostatena
a bude tedy nutné jeji rozsifeni min. na EO 2000.

Srazkové vody zejména z novych rozvojovych ploch (i dostaveb ve star$i zastavbé) je
tfeba likvidovat na vlastnich pozemcich v souladu s vyhlaskou €.501/2006 Sb. § 20, 21
(v pozdéjSim znéni) a tim nezvySovat poZadavky na zvétSovani dimenzi stavajici
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kanalizace. Srazkové vody z novych komunikaci fesit rovnéz vsakem (pralehy apod.).
Pro vsaky je tfeba pocitat s hydrogeologickym prizkumem i u RD.

Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky do 2,0 m je 1,5 m od okraje potrubi,
pro vétsi profily a hloubky pak 2,5 m.

6.4.3. Zasobovani elektrickou energii

a) Soucasny stav a vychodiska resSeni
Vedeni VVN

Severni Casti katastralniho izemi obce prochazi nadfazené nadzemni holé vedeni
220 kV V207. Vedeni je situovano mimo zastavbu. Vedenim 400 kV a 110 kV neni
feSené uzemi dotéeno.

Vedeni VN

Obec je zasobovana elektrickou energii nadzemnim holym vedenim VN1 odbocka
Sudice, prlfez 70 AlFe, rok pofizeni 1988.

Z ného jsou odbockami Drukocel a Zbraslav napojeny distribu¢ni transformacni stanice
22/0,4 kV. Odbocky a pripojky VN sité obce Zbraslav jsou v provedeni nadzemni holé
vedeni, podstatna ¢ast sité byla vybudovana v letech 1987 az 2021. VN1 odbocka
Drukocel je napojena v podpérném bodé PB104 a nap4ji distribuc¢ni transformacni
stanice (DTS) Vojsko a Bfezina a odbératelskou trafostanici Drukocel. Odbocka ma
prafez 70 AlFe. V PB 114 odbocuje pfipojka Obec u ZD 42/7 AlFe napojujici DTS Obec
u ZD. Od PB118 pokracuje odb. Sudice smérem na obec Litostrov a také z PB 118
obdocuje odb. Zbraslav 42/7 AlFe napojujici DTS ZD, Naves a U Skoly. Odbocka ma
prafez 42/7 AlFe. PFipojky s vodici 35 AlFe a 42/7 AlFe.

Distribuéni transformacni stanice napaji sit nizkého napéti 0,4 kV. Ze sité& NN jsou
napojeny bytové a nebytové odbéry elektrické energie v obci. Vedeni NN obce jsou
prevazné nadzemni holé o prufezu 4x50, 4x70, 3x70+50 AlFe. Vyvody z DTS jsou
posileny zemnimi nebo zavésnymi kabely. VétSina sité byla vybudovana v letech 1974,
posilovaci vedeni bylo vybudovano v letech 1985 az 2010.

Z technického hlediska je vétsina sité VN a NN dozita. Majitelem a provozovatelem
distribu¢ni elektrizaCni soustavy 22 kV a 0,4 kV je spole¢nost EG.D, a. s.

Stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV:

Distribuéni (v majetku EG.D, a.s.):

TS U SKOLY, &.2160102 betonova jednosloupova transformétor 400 kVA
TS NAVE, &.216004 betonova jednosloupova transformétor 400 kVA
TS KULT. DUM, &.216003 betonova jednosloupova transformator 400 kVA
TS OBEC U ZD, ¢.216062 betonova jednosloupova transformator 400 kVA
TS BREZINA, &.700615 betonova jednosloupova transformator 400 kVA
TS ZD, ¢.216104 betonova dvousloupova transformator 400 kVA
Odbératelska:

TS DRUKOCEL, ¢.216001 betonova jednosloupova transformator 250 kVA
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Ochranna pasma:

Ochrannym pasmem zafizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostiedni blizkosti
tohoto zafizeni ur€eny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi
a majetku osob.

Ochranné pasmo vedeni nad110 kV do 220 kV véetné je u siti vybudovanych do roku
31.12.1994 vymezeno ve vzdalenosti 20 m od krajniho vodice.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych do roku 31.12.1994
vymezeno ve vzdalenosti 10 m od krajniho vodice, tj. celkova $ifka ochranného pasma
u téchto vedeni &ini cca 23 m.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych po 31.12.1994
vymezeno ve vzdalenosti 7 m od krajniho vodicCe, tj. celkova Sifka ochranného pasma

u téchto vedeni &ini cca 17 m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV véetné &ini
1 m po obou stranach krajniho kabelu.

Ochranné pasmo u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim
pfivodem s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti je 7 m od vnéjsi hrany pldorysu stanice ve v§ech smérech.

Ochranné pasmo u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti
z urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na uroveri nizkého napéti je 2 m od vnéjSiho plasté
stanice ve vSech smérech.

Oduvodnéni feseni

Zasobovani elektrickou energii je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla.
Uzemnim planem je zaji$téna koncepce zasobovani elektrickou energii.

Stabilizované a rozvojové trasy elektrickych vedeni 22 kV jsou v Uzemnim planu
vymezeny pro spolehlivé zasobovani tzemi elektrickou energii (zejména zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch).

Nové rozvojové trasy elektrického vedeni 22 kV jsou vymezeny z ddvodu uvolnéni
rozvojovych ploch a pro spolehlivé zasobovani uzemi elektfinou.

Konkrétné je rozvoj elektrické sité v obci feSen na zakladé vykonové bilance navrzenych
ploch.

Vykonova bilance navrzenych ploch
Bytové odbéry

Vyhledové zatizeni navrhovych ploch je stanoveno v souladu s platnym provadécim
pokynem E.ON ,Koncepce siti nizkého napéti“ vydaného v roce 2019.

S ohledem na geopolitickou situaci je tfeba pfedpokladat vytapéni el. energii s vyuzitim
solarnich panelu, nebo tepelnych ¢erpadel.

Typ zastavby: venkovska obec
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Mérna zatizeni bytovych jednotek na Urovni hlavnich distribuénich prvka sité:

stupen
typ . Pmb [kWib. j.]
elektrizace
NN TS VN
RD C3 9,46 8,77 8,42
b.j. obytné domy C3 5,26 4,87 4,68
Bydleni
Bilanéni plocha | Pocéet RD Psoud max (kW)
SV-30 byt. domy — cca 125 obyvatel 194,8
SV-031 15 131,55
SV-028 9 78,93
SV-049 5 43,85
SV-050 12 105,24
SV-052 10 87,7
SV-053 10 87,7
SV-055 13 114,01
SV-057 2 17,54
SV-058 5 43,85
SV-060 1 8,77
SV-064 1 8,77
SV-068 3 26,31
SV-092 7 61,39
SV-094 7 61,39
SV-096 6 52,62
SV-097 4 35,08
SV-098 14 122,78
SV-099 14 122,78
SV-171 12 105,24
SV-172 12 105,24
SV-174 2 17,54
SV-176 2 17,54
SV-182 6 52,62
SV-183 6 52,62
Celkovy nartst zatizeni u bydleni 1755 kW
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Nebytové odbéry a vyroba
Obcanské vefejné vybaveni — matefska Skola Pmax=15+3d kW
Lehka vyroba, sluzby (odhad) Pmax= 0,02 kW/m?2

Jsou uvedeny pouze plochy s pozadavky na el. pfikon na arovni TS

Bilanéni plocha Typ Psoud max (kW)
HS-129 vyroba 500
HS-133 vyroba 550
OK-185 veterinarni ordinace 25
OV-062 matefska Skola 195
0S-102, 0S-135 sport 50
TW-82 rozsifeni COV 20
Celkovy narust zatizeni u nebytovych odbért 1340 kW

Navrh zasobovani dle jednotlivych zastavitelnych ploch:
Pro zajisténi narustu zatizeni ve stabilizovanych a zastavitelnych plochach budou
zru$eny stavajici sloupové DTS U SKOLY, DTS NAVES a DTS Kulturni dim. Tyto
trafostanice budou nahrazeny kioskovymi distribuénimi trafostanicemi 22/0,4 kV o vykonu
1x630 kVA.
Cast stavajiciho volného vedeni VN bude zru$ena a demontovana v rozsahu:

e VN1 odbocka Zbraslav v useku od PB5 po sloupovou DTS Naves véetné

o VN1 pfipojka Zbraslav U Skoly v€etné DTS U Skoly

e VN1 pfipojka Zbraslav kulturni dim véetné DTS Kulturni dim
ZruSené Casti sité VN budou nahrazeny kabelem VN. Na stavajici volné vedeni VN bude
kabel napojen pfes kabelosvodny stozar v PB5 VN1 pfip. Zbraslav. Kabel 22 kV bude
zasmy&kovan do novych kioskovych TS Naves, TS Skola, TS Kulturni dim a bude
ukonc&en pres kabelosvodny stozar v PB17 VN1 odboc¢ka DRUKOCEL.
Pro zajisténi napajeni planované bytové vystavby jsou navrzeny tfi nové kioskové DTR
o vykonu 1x630 kVA.
Tyto kioskové DTS budou zapojeny kabelovymi smyckami z navrhovaného kabelu VN.
Pro zajisténi napajeni vyrobnich ploch HS-129 a HS-133 budou vybudovany samostatné
kioskové trafostanice napojené ze stavajiciho volného vedeni VN1 pfipojka DRUKOCEL.
TS budou odbératelské v pfipadé jednoho odbératele, nebo distribuéni v pfipadé Ze
v lokalité bude umisténo vice mensich vyrobnich provozoven.
Kabelova vedeni NN budou v rozvojovych plochach zokruhovana. Budou zasmy¢€kovana
do pfipojkovych skfini jednotlivych objektl a propojena na stavajici sit’ NN.
V navrhu napajeni novych lokalit el. energii byly vyuzity veSkeré znamé udaje
o technickém stavu siti VN a NN, o jejich pfenosovych schopnostech a moznostech
dalSiho rozvoje.

Pfi postupné realizaci zamér( tzemniho planu stanovi konkrétni technické feSeni EG.D
Regionalni sprava sité VN, NN Nové Mésto na Moravé.
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Podminky pfipojeni k elektrizaéni soustavé jsou dany vyhlasSkou €.16/2016 Sb. ze dne
13. ledna 2016 ,,0 podminkach pfipojeni k elektrizaéni soustavé*.

6.4.4. Zasobovani plynem a teplem

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Obec je zcela plynofikovana a stfedotlaké rozvody jsou v profilech DN 63-110/0,3 od roku
1997. Je dostate¢né kapacitni. Zdrojem je VTL plynovod DN 150/40 na jihu katastru

s odboc¢kou DN 100/40 do RS VT/STL 1200 v jizni ¢asti obce dle generelu pro vytapéni,
TUV a vareni.

Spotieba zemniho plynu pro bytovy fond a vybavenost je primérné 660 m3/rok
(1,650.000 m3/rok). Ostatni zdroje na vytapéni a pfipravu TUV (pevna a tekuta paliva ¢i
alternativni zdroje) €ini asi 10 % celkové potfeby.

Oduvodnéni Feseni

Ochranné pasmo VTL plynovodu, STL plynovodu mimo zastavbu je 4,0 m, STL a NTL
plynovodU v zasobé 1,0 m od okraje potrubi. Bezpecnostni pasmo VTL plynovod( DN
100 je 15,0m, DN 200 je 20,0m a RS VTL/STL je 10,0m.

Do rozvojovych ploch staéi rozsifit stavajici fady STL plynu (63-90/0,3). Kapacita

i technicky stav jsou dostate¢né dimenzované i pro narlst o cca 243 m3/hod (cca 175 RD
+40 b.j. x 1,1 m3hod a MS, drobny primysl (cca 6 m3hod) nejsou nutné zadné Upravy
systému. Spotfeba plynu bude zejména u RD ovlivhéna mirou vyuziti alternativnich

zdroju tepla a respektovanim snizovani energetické naro¢nosti budov (zakon
€. 148/2007).

V navrhu UP neni tfeba respektovat trasu TEP 05 VVTL Kralice-Bezmérov v severni ¢asti
katastru v Sifce koridoru 320 m (viz zadani).

6.4.5. Odpadové hospodarstvi

a)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Obec Zbraslav je ve smyslu zakona o odpadech (€. 185/2001 Sb.) plivodcem
komunalniho odpadu. Systém nakladani s komunalnim odpadem je stanoven v obecné
zavazné vyhlasce €. 1/2021 obce Zbraslav.

Komunalni odpad je v obci tfidén na biologické odpady, papir, plasty (véetné PET lahvi,
napojovych kartont a kompozitnich obalu), sklo, kovy, nebezpecny odpad, objemny
odpad, textil, jedlé tuky a oleje a smésny komunalni odpad. Sbérné nadoby na tfidény
odpad jsou umistény na nékolika mistech v obci. Sbérny dvir se v obci nenachazi, v ulici
Jiraskova se nachazi Sbérné misto KOMPOSTARNA.

Svoz biologického a smésného komunalniho odpadu probiha ve ¢trnactidennim cyklu.
Svoz nebezpetného odpadu a objemného odpadu je zajistén dvakrat rocné.

Odavodnéni feseni
Soucasny systém nakladani s odpady je dostate¢ny, kapacita stavajiciho sbérného mista
ale nevyhovuje zvySujicim se naroklim na obecni odpadové hospodafrstvi. Pro zajisténi
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vhodnych podminek pro odpadové hospodafstvi byla v UP vymezena rozvojova plocha
nakladani s odpady v této lokalité:
» lokalita ,,U hibitova“ (zastavitelna plocha Z10) — plocha je uréena prfedevsim pro

odpadové hospodarstvi (rozSifeni kompostarny) a pfipadné pro technické sluzby
obce. Je umisténa na okraji obce a navazuje na stavajici kompostarnu.

6.4.6. Elektronické komunikace

a)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Na uzemi obce jsou provozovany sité vefejnych elektronickych komunikaci, které
provozuiji riizni operatofi elektronickych komunikaci. Jsou to podzemni a nadzemni
komunikaéni vedeni, elektronické komunika¢ni zafizeni, radiové komunikacni zafizeni a
zarizeni vefejnych mobilnich komunikacnich siti.

K zajisténi sluzeb elektronickych komunikaci v obci slouzi elektronické komunikacni
zaFizeni provozovatele Ceské telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN). Na uzemi
obce je vybudovana pfistupova komunikacni sit. Kapacity zafizeni elektronickych
komunikaci a vedeni pfistupové sité elektronickych komunikaci provozovatele Ceska
telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN) jsou dostatecné pro zajisténi poZzadovanych
sluzeb elektronickych komunikaci obce.

Dale na uzemi obce poskytuje vice operatorli bezdratové internetové pfipojeni
(MIDGARD Networks, AB-NET a dalsi).

Uzemi obce je pokryto radiovym signalem vefejné mobilni komunikaéni sité v8ech
operator( provozujicich mobilni komunikaéni sité.

Resené uzemi je pokryto televiznim a rozhlasovym signalem z televiznich a rozhlasovych
vysilag operatora Ceské Radiokomunikace, a. s., a pfipadné vysila&i jinych operator
elektronickych komunikaci.

Oduvodnéni feSeni

Zajisténi dostupnosti sluzeb elektronickych komunikaci je dnes jednou ze zakladnich
podminek fungovani sidel. Provoz a rozvoj vefejnych siti elektronickych komunikaci
zajistuji jednotlivi operatofi komunikacnich siti. Poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci novych G€astnikl v obci budou zajiStovat operatofi elektronickych
komunikaci na zakladé Zzadosti o pfipojeni do vefejné komunikacni sité. Rozvoj

a zvySovani kapacity vefejnych siti elektronickych komunikaci je zajiStovan vystavbou
novych Sirokopasmovych siti, zejména pro vysokorychlostni pfistup k internetu,

a vystavbou mobilnich radiokomunikacnich systému novych generaci.

Uzemni plan vytvafi vhodné podminky pro fungovani stavaijici sité vefejnych
elektronickych komunikaci (vymezeni hlavnich tras elektronickych vedeni) a také pro jeji
rozvoj stanovenim vhodnych podminek pro realizaci staveb vefejné technické
infrastruktury v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
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D52

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Podklady:

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (2021);
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 (2020);
Uzemni plan obce Zbraslav (Ing. Arch. lvo Kabelag, 2010);

Uzemné analytické podklady SO ORP Rosice (Institut regionalnich informaci, s.r.o., 2020);
Digitalni katastralni mapa vé&etné tidaju o druzich pozemkd (CUZK, kvéten 2022);
Ortofotomapa — snimkovano 1. 7. 2020 (CUZK, sluzba WMS);

Oficialni stranky obce Zbraslav. [online]. 2022. Dostupné z: https://www.zbraslavubrna.cz;
Verejny registr pudy — LPIS [online]. 2022. Dostupné z:
https://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/

Uvod a vychodiska:

Uzemni plan vymezenim koncepce usporadani krajiny zajistuje podminky zejména pro fungovani

nezastavéného uzemi obce (tedy volné krajiny). Koncepci uspofadani krajiny tvofi:

koncepce smiSeného nezastavéného uzemi;

koncepce zemédélské krajiny;

koncepce les(;

koncepce vodnich tokud a ploch;

koncepce protipovodnové, protierozni a retenéni ochrany;
koncepce prostupnosti krajiny;

koncepce rekreace v krajing;

koncepce dobyvani nerostnych surovin;

uzemni systém ekologické stability.

Koncepce smiseného nezastavéného uzemi

a) Soucasny stav a vychodiska rfeseni

Resené uzemi ma rozlohu 896,89 ha a je z poloviny pokryté zemédélsky vyuzivanymi pozemky
(56,09 % dle tdaji CSU). Lesni pozemky zabiraji 37,73 % vyméry Gzemi.

Obec lezi v mirné zvinéné pahorkatiné. Reliéf uzemi formuje potok Bila voda a jeho
pravostranné pfitoky. NejvySe poloZzena €ast Uzemi se nachazi severné od obce v lesich

vody a kde nasledné Bila voda opousti tzemi obce (364 m n.m.).

SmiSené nezastavéné Uzemi pfedstavuje predevsim takové pozemky, které nejsou fakticky
vyuzivany jako orna plida ani jako les, slouzi nejcastéji jako louky kombinované se vzrostlymi
porosty.

Z hlediska dobré prostupnosti krajiny, z diivodu ekologického (USES), estetického i rekreadniho
je potfeba podporovat smiSenou krajinu, ktera maze plnit vice funkci.
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b) Odavodnéni feSeni
Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MN) jsou vymezeny za u€elem zajisténi
rdznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jejiho hospodarského, pfipadné i rekreaéniho
vyuziti, a jeji ekologické stability. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek
a podminek pro hospodarsky rozvoj obce.
Stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné jsou vymezeny predevsim jako
prechodové plochy mezi plochami lest, orné pldy a zastavénym GUzemim v mistech, kde se
nachazi louky a vzrostlé nelesni porosty. Zahrnuty jsou sem i zemédélské pozemky, u kterych
by mohlo ¢asem dojit ke snizeni intenzity zemédélského obdélavani a jejich pfemény v louky
s pestiejSim vyuzitim. Jejich soucasné vyuziti je ale v podminkach ploch umoznéno. Dale jsou
vymezeny pro skladebni prvky USES. U t&chto ploch neni G&elné dalsi glenéni, zahrnuji
pozemky zemédélského pudniho fondu, popfipadé pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystémd.
V plochach smiSenych nezastavéného uzemi vSeobecnych je jejich podminkami (viz bod
8. vyrokové &asti UP) umoznéno jak zemé&délstvi, tak také zalesfiovani vhodnych pozemka.
Zarazeni pozemku do této kategorie umoznuje flexibilni FeSeni ve vazbé na aktualni potfeby
a zajmy vlastnik(l a obce, zaroveri je jasnym impulzem pro dosazeni zmén v krajiné s cilem
zvysit jeji pestrost a ekologickou stabilitu.
V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy smiSené nezastavéného Gzemi véeobecné vymezeny
v jedné lokalité:
» |okalita ,,Horni Padélky“ (plochy zmén v krajiné K1 a K2) — vymezena jizné
od zastavéného uzemi v prodlouzeni ulice Padélky smérem k silnici [1/395; je uréena pro
prostorové i pohledové oddéleni rozvojovych ploch smiSenych vyrobnich — vyroby, obchodu
a sluzeb.

7.2. Koncepce zemédélské krajiny

a) Soucasny stav a vychodiska FfeSeni

Pozemky vyuZivané pro zemé&d8lstvi zabiraji vyznamnou &ast Gzemi obce. Uzemi obce ma
rozlohu 896,89 ha, zemé&délska plda zabira podle udajd CSU 503,07 ha (56,09 %), z toho orna
puda tvofi 323,29 ha — procento zornéni je 64,26 %.

Krajina v feSeném Uzemi je zvinéna, formovana potokem Bila voda a jeho Ctyfmi pfitoky.
NejvySe polozena Cast Uzemi se nachazi severné od obce v lesich v lokalité PFi¢nice (az 528 m

voda opousti iuzemi obce (364 m n.m.). VySkovy rozdil je tedy 164 m.

Na vétsiné uzemi se nachazeji zemédélské pozemky s nizkou bonitou ptdy. Pady Ill. tfidy
ochrany ZPF zaujimaiji 7,46 % rozlohy Uzemi. Pldy IV. a V. tfidy ochrany ZPF tvori 34,98 %
vyméry katastru. Kvalitn&jSi pady Il. tfidy ochrany ZPF jsou zastoupeny na 19,47 % feSeného
uzemi, pfedevSim na plochych hibetech v lokalitach Zahumenice a Kouty severné

od zastavéného uzemi obce. Pudy I. tfidy ochrany ZPF jsou zastoupeny pouze na okraji
feSeného uzemi. Podrobnéji viz kap. E tohoto oduvodnéni.
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b)

Nejvétsi cast zemédeélské pudy v feSeném Uzemi obhospodaruje soukromy zemédélec Pavel
Nekuda a zemédélsky holding ADW FARM, a.s. Dal$i méné vyznamni hospodafi jsou Petr
Smutny a Vladimir Badr.

Oduavodnéni feseni

Zemé&délstvi je jednou ze zakladnich funkci Uzemniho planovani v krajing, které je Uzemnim
planem zajist&na vymezenim ploch zemé&délskych, jejichZ podminky obecné& umozhiuji
hospodareni na zemédélské pidé.

Plochy zemédélské vieobecné jsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi hospodarského
vyuziti krajiny pfi zachovani jeji riznorodosti a jeji ekologické stability. To zaruéuje udrzeni

a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek, soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce.
Stabilizované plochy zemédélské vSeobecné jsou vymezeny pfedevsim na pozemcich orné
pady (a pfipadné navazujicich mensich pozemcich jiného typu). Cast zemédélsky vyuZivanych
pozemku je zahrnuta do stabilizovanych ploch smisenych nezastavéného izemi v§eobecnych
(viz vySe). U téchto pozemk Ize do budoucna pfedpokladat zménu vyuzivani tzemi smérem
k méné intenzivni zemédélské vyrobé s doplfikem rekreace v krajiné.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny rozvojové plochy zemé&délské véeobecné.

7.3. Koncepce lesl

D54

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska feseni

Lesni pozemky pokryvaiji pfiblizné tfetinu feSeného Uzemi. Rozprostiraji se pfevazné v severni
asti katastru. Podle udaji CSU lesni pozemky zaujimaiji 338,39 ha, tedy 37,73 %. z celkové
rozlohy Uuzemi.

Vyuziti pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa mlize byt podminéno souhlasem organu
spravy lesa.

Oduvodnéni feseni

Funkce lesa je jednou ze z&kladnich funkci Gzemniho planovani v krajing, které je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch lesnich vSeobecnych, jejichZ podminky obecné umozhuji
hospodareni na lesnich pozemcich.

Plochy lesni vSeobecné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi ekologické stability krajiny,
kvalitnich podminek pro rist lesa, jeho rekreacniho a hospodarského vyuziti a jeho dobré
dostupnosti. To zaru€uje udrZeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek feSeného uzemi,
podminek pro soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce.

Jako stabilizované plochy lesni véeobecné byly v Uzemnim planu vymezeny v8echny pozemky
k pInéni funkci lesa (PUPFL).

V Uzemnim planu nejsou vymezeny rozvojové plochy lesni véeobecné.

Rozvoj lesnich pozemku je mozny také na jinych typech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
podle jejich podminek vyuZiti stanovenych v bodé 8. vyrokové &asti UP (zejména na plochach
smiSenych nezastavéného Uzemi vSeobecnych &i plochach zemédélskych vSeobecnych, kde
jsou pozemky uréené k pinéni funkci lesa uvedeny v pfipustném vyuZiti). Toto feSeni je flexibilni
a nevyzaduje zanést do Uzemniho planu v&echny lokality, které by bylo mozné nebo vhodné
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zalesnit (zejména se mlze jednat o uceleni a doplnéni stavajicich lest o pozemky, které neni
efektivni zemédélsky obhospodarovat)

7.4. Koncepce vodnich tokt a ploch

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska feSeni

Obec lezi v povodi feky Svratky. Podél vychodni hranice feSeného Uzemi protéka potok Bila
voda (p. €. 4-15-03-003), do néhoz Usti celkem &tyfi pravostranné pfitoky — Spalena, Sapousek,
Dolina a Zleb. Na hornim toku potoka Sapou$ek se nachazi bezejmenny rybnik. Z potoka
Dolina je napajena betonova vodni nadrz v lokalité V Kobylencich. Toky maji pfevazné pfirodni
charakter, s vyjimkou potoka Zleb, jehoz horni tok prochazi zastavénym tuzemim a je zde
zatrubnén. Potok Zleb slouZi jako recipient pro mistni stokovou sit zakon&enou na COV. P¥i
nadmeérnych srazkach jsou nafedéné odpadni vody odvadény do potoka pres odlehovaci
komory.

Pobliz soutoku Doliny a Bilé vody stoji byvaly zbraslavsky mlyn. Mlynské kolo bylo pohanéno
nahonem napajenym praveé z Doliny a Bilé vody.

Na toku Bilé vody neni vyhlaSeno zaplavové uzemi. Na tocich neni planovana zadna vétsi
investice ani zadna protipovodnova opatfeni. Protierozni opatfeni (zaméfena zejména proti
splachum pudy) jsou soucasti hospodareni s pldou (zemédélstvi — velikost monokulturnich
ploch, volba plodin, zpusob orby ap.). Je tfeba dodrzovat min. ochranna pasma toku

6,0 m (u vyznamnych toki 8 m) dle § 49 Zakona €. 254/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu,
nutna pro jejich uadrzbu.

PFi ulici Sefranice se nachazi stavba vodniho dila — hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ). Jedna
se o otevieny kanal v délce cca 299 m zaustény do kanalizace. Podél HOZ je nutné zachovat
manipulaéni pruh v Sifce 6,0 m na obé strany.

Celkova vyméra vodnich ploch je dle udaja CSU 1,69 ha, coZ je pouhych 0,19 % celého
feSeného uzemi.

Oduvodnéni Ffeseni

Hlavni vodni plochy jsou v Uzemnim planu zaji$tény vymezenim tzv. ploch vodnich a vodnich
tokd (WT). Plochy vodni a vodnich tokd (WT) jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek pro
hospodafeni s vodami, ochranu pfed jejich S8kodlivymi u€inky a suchem a pro regulaci vodniho
rezimu v Uzemi. To zaru€uje udrzeni a rozvoj privétivych pfirodnich podminek, pfipadné

i hospodarsky rozvoj obce.

V Uzemnim planu byly vymezeny stabilizované plochy vodni a vodnich tokd pouze pro
vyznamné vodni plochy, v€etné navazujicich bfehovych porostl. Vodni toky byly zahrnuty do
ostatnich druht ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde jsou stanoveny rovnéz pfiznivé
podminky pro jejich dalSi pfipadny rozvoj, rekultivaci, revitalizaci apod. (viz bod 8.1. vyrokové
gasti UP — v celém fe$eném Gzemi jsou pFipustné vodni toky a plochy véetn& mokiadd). Tak je
zaru&ena flexibilita Uzemniho planu — pfipadna zména trasovani vodotede je nezavisla

na zméné Uzemniho planu. V celém Gzemi je obdobné& mozné umistit také nové vodni plochy
mimo plochy vodni a vodnich toku.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny rozvojové plochy vodni a vodnich tok.
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7.5. Koncepce protipovodiové, protierozni a retenéni ochrany

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni
Stavajici stav Uzemi tykajici se vodnich tokl a ploch je podrobné popsan v pfedchozi kapitole.
Potok Bila voda ani jeho pfitoky nemaji vyhlaeno zaplavové pasmo.

Zastavba obce je ale ohrozena vodou splavujici se z poli pfi pfivalovych destich. Jedna se
zejména o lokality Farska niva a U zlibku, které se nachazi jihozapadné od zastavéného uzemi
obce.

Oduavodnéni feseni

Protipovodriova, protierozni a retenéni ochrana je jednim ze zakladnich prvk( uzemniho
planovani v krajiné, ktera je zajisténa stanovenim koncepce protipovodfiove, protierozni

a reten¢ni ochrany. Ta je vymezena pfedevsim prostfednictvim ploch vodnich a vodnich toku
(WT), ploch zelené — park(i a parkové upravenych ploch (ZU) a ploch smisenych
nezastavéného uzemi vSeobecnych (MN). Pfi€emz stavby, zafizeni a jina protipovodnova,
retencni a protierozni opatfeni jsou pfipustna ve vSech typech ploch (viz bod 8.1. vyrokové &asti
UP).

7.6. Koncepce prostupnosti krajiny

1.7.

D56

Viz kapitolu D 6.1.1. od(ivodnéni UP.

Koncepce rekreace v krajiné

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska reseni

Rekreace v krajiné dnes v feSeném uzemi zahrnuje pfedevsim turistiku, cykloturistiku,

a vychazky obyvatel €i navstévnika s vyuzitim sité ucelovych cest, které zajistuji prostupnost
krajinou a obsluhu zemé&délskych ploch a spojuji obec s nékterymi sousednimi sidly (Pfibram
na Moravé, Zalesna Zhot, Litostrov).

Oduvodnéni feSeni

V souladu s pfilohou &. 7, odst. 1, pism. e ) vyhlagky 500/2006 Sb. Uzemni plan zajistuje
podminky pro rekreaci v krajiné stanovenim koncepce prostupnosti a obsluhy uzemi (zejména
pro pési a cyklistickou dopravu v krajiné), koncepce smisené nezastavéné krajiny (pro doplnéni
uzemi vhodné pro rekreaci v krajiné) a pfipadné koncepce zemédélské krajiny a lest (pro volny
pohyb v krajiné), koncepce vodnich tokl a ploch (prostupnost Uzemi podél toku) a koncepce
sidelni zelené a sportovniho vybaveni (pro vytvofeni zazemi rekreace v sidle). Viz tyto
koncepce.

Uzemim prochazi jedna znadena turisticka a jedna znagena cyklisticka trasa (viz kap. D 6.3.
tohoto oduvodnéni). Rozvoj prostupnosti tzemi do sousednich obci je popsan v koncepci
cyklistické dopravy (v kap. D 6.3.2. odiivodnéni UP). Koncepce sportovniho vybaveni je
popsana v kap. D 6.2.3. odivodnéni UP.

Stavby, zafizeni a technicka opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely rekreace

a cestovniho ruchu jsou pfipustné ve v§ech typech ploch (viz bod 8.1. vyrokové &asti). Vhodné
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7.8.

7.9.

by také bylo doplnéni uc¢elovych cest v nezastavéném uzemi stromoradimi €i alejemi, coz zvySi
pestrost krajiny a zpfijemni vyuziti cest i za slunecnych dna.

Koncepce dobyvani nerostnych surovin

Vzhledem k tomu, Ze v feSeném Uzemi se nenachazi lozisko nerostnych surovin, tézba zde

neprobiha, ani se s ni do budoucna neuvazuje, nebyla koncepce dobyvani nerostnych surovin

v Uzemnim planu stanovena.

Uzemni systém ekologické stability

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Hlavni vychozi dokumentaci pro fe$eni nadregionalni a regionalni urovné uzemniho systému
ekologické stability (USES) v tzemnim planu jsou Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR)
Jihomoravského kraje, obsahujici koncepéni Fe$eni nadregionalni a regionalni trovné USES
a zakladni zavazné zasady pro zapracovani USES do UPD obci.

Nadregionalni ani regionalni troveri USES nejsou ve spravnim tzemi obce Zbraslav dle ZUR
Jihomoravského kraje zastoupené zadnou skladebnou &asti.

Relevantni vychozi fe$eni mistni trovné USES obsahuji jednak ptivodni UP Zbraslav z roku
2010 (dale jen ,pGvodni UP¥) a jednak datova a vykresova &ast Uzemné analytickych podkladt
SO ORP Rosice ve znéni posledni aktualizace z roku 2020 (dale jen ,UAP*).

Koncepéné je feseni v pavodnim UP a v UAP prakticky shodné. Piivodni UP obsahuje ve
srovnani s UAP presnéj$i, misty ovéem téZko jednoznaéné identifikovatelné vymezeni
jednotlivych biocenter a biokoridorl — ve spravnim Gzemi obce jde celkem o &tyfi lokalni
biocentra (LBC 1 Pod Sapousky, LBC 2 Lichy, LBC 3 Nad mlynem a LBC 4 Na zamku) a devét
lokalnich biokoridor(i (LBK 1 — LBK 9). Nadto je v textové &asti ptivodniho UP popsano

i vymezeni interak&nich prvkl, ovsem bez jednoznaéného vyjadreni v jeho vykresové ¢asti. Dle
UAP potenciélné zasahuje do Uzemi jesté jeden lokalni biokoridor, a to nepatrné na pomezi

s k. U. Pfibram na Moravé jihovychodné od Zbraslavi.

Zakladnimi problémy vychoziho FeSeni USES jsou ne vzdy zcela dostateéné navaznosti feSeni
s okolnimi katastry a také pomérné mala mira zohlednéni aktualniho stavu krajiny
a vlastnickych pomérd k pozemkdm.

Oduvodnéni Ffeseni

Nadregionalni ani regionalni troveri USES nejsou v Uizemi zastoupené.

Reseni mistni trovné USES koncepéné vychazi z Feeni obsazenych v pdvodnim UP a v UAP
s tim, Ze zpfesnuje vymezeni jednotlivych lokalnich biocenter a biokoridort a zaroven obsahuje

jednu zasadngjSi koncep&ni zménu a nékolik dalSich dil¢ich uprav. Podstatnymi faktory
ovliviujicimi inovovanou koncepci feSeni jsou pfedevsim:

= potfeba vytvareni funkéné ucelenych vétvi USES;

= zohlednéni aktuélniho stavu vyuZiti Gzemd;

= zohlednéni jinych uzemné planovacich zamérd na vyuziti Uzemi;

» metodickymi nastroji stanovené limitujici hodnoty velikostnich parametrd pro jednotlivé typy
skladebnych &asti USES;
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» vlastnické vztahy k pozemkdm.

Hlavni koncepéni zménou je presun vétve mistniho USES vedené v pavodnim UP (i v UAP)

v celkové zapadovychodnim sméru pfevazné zemeédeélsky vyuzivanymi partiemi krajiny severné
od Zbraslavi (a sestavajici zde v ptivodnim UP z lokalnich biokoridor(i LBK 4 a LBK 5

a z lokalniho biocentra LBC 2 Lichy), a to do severngji polozenych, souvisle zalesnénych partii
krajiny v pravostrannych svazich udoli Sapousku a Bilé vody, kde sestava z lokalnich
biokoridord LBK 4 a LBK 5 a ze zcela nového lokalniho biocentra LBC 2 Za ¢tvrtkami.
Zachovana je pfitom navaznost vétve na lokalni biocentrum LBC 1 Sapousky (v ptivodnim UP
s nazvem “Pod Sapousky*“) a podobné jako u ptvodniho trasovani se predpoklada pokracovani
vétve v levostrannych svazich udoli Bilé vody v k. U. Litostrov (byt v ponékud jiné poloze).
Hlavnim ddvodem presunu vétve jsou odborné téZko obhajitelné pomérné rozsahlé zabory
vyuzivané zemédeélské plady pavodniho feSeni, a to uvnitf krajiny s vysokym zastoupenim
navzajem propojenych lesnich komplexd.

K dal$im vyznamné&jsim Gpravam oproti ptvodnimu UP patfi:

= roz$ifeni lokalniho biocentra LBC 1 Sapousky (v ptvodnim UP s nazvem “Pod Sapousky®)
o stavajici lesni porosty severnim smérem — hlavnimi davody jsou zvySeni reprezentativnosti

= rozSifeni lokalniho biocentra LBC 4 Na zamku o stavajici lesni porosty a dil¢i nivni partie
severnim smérem — hlavnimi divody jsou zvy$eni reprezentativnosti biocentra a stanoveni

» zpfesnéné vymezeni Uzemné pfislusnych partii lokalnich biokoridord LBK 2 a LBK 3 ve dné
udoli Bilé vody zohledniujici prabéh koryta vodniho toku a rozsah jeho doprovodnych porostu
a mokradnich lad;

= Sitkova redukce uzemné pfislusného useku lokalniho biokoridoru LBK 6 na koryto potoka
Sapousku a navazujici partie ve dné udoli — k hlavnim ddvodim patfi jednak navaznost na
vymezeni biokoridoru LBK IV. v UPO Rudka a jednak jasnéjsi funk&ni uréeni biokoridoru
(sougast hydrofilni vétve mistniho USES); &ast plvodni plochy biokoridoru je nové vyuZita
pro trasovani a vymezeni pfesunutého LBK 5 (viz vySe).

V souladu s fe$enim ptivodniho UP neni vymezena 2adna &ast lokalniho biokoridoru

prochazejiciho dle UAP kratce jiznim pomezim spravniho Gzemi obce (na hranici s k. U.

PFfibram na Moravé). Vhodné&jSi podminky pro vymezeni biokoridoru (stavajici lesni komplexy)

jsou v pfibramském katastru.

Na rozdil od pGvodniho UP nejsou vymezeny z4dné interakéni prvky. Davodem je skute&nost,
Ze vymezovani interakénich prvkd obecné neni pfedmétem feSeni tzemnich pland.

Cilem provedenych zmén a Uprav je posileni ekologického a krajinotvorného vyznamu USES

a podpofeni realnych opatfeni k jeho vytvareni.

Né&které vymezené skladebné &asti USES (biocentra LBC Sapousky a LBC 2 Za &tvrtkami

a biokoridor LBK 5) se nachazeji na uzemi obce celou svou plochou. V pfipadé ostatnich
biocenter a biokoridort je ve spravnim Uzemi obce vymezena jen jejich ¢ast a zbyvajici ¢ast se
nachazi vné jeho hranic (pfipadné se zde jejich pokragovani pfedpoklada). Vymezeni ploch
USES mimo spravni tizemi obce je znazornéno v Koordinaénim vykrese v ramci odGvodnéni
UP.
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Obr. D.20: Schéma tuzemniho sytému ekologické stability
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8.

8.1.

8.2.

D60

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Vychodiska

Dle § 2, odst. 1, pism. g) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, se plochou rozumi ¢ast uzemi tvofena pozemkem nebo souborem
pozemkdl, ktera je vymezena v Uzemnim planu s ohledem na stavajici nebo pozadovany zptsob
jejiho vyuziti a jeji vyznam. Pro takovou plochu jsou stanoveny podminky s uréenim jejich vyuziti
dle pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.

Dle § 3 vyhlasky &. 501/2006 Sb. se fe$ené tzemi &leni Uzemnim planem na plochy podle
stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuziti, tzv. plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, a pro
tyto plochy uréuje Uzemni plan v bodé 8. vyrokové &asti zptisob jejich vyuZiti.

Druhy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Pro stanoveni zemnich podminek je vyuzito 16 druh( ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Jejich
vymezenim je uréena zakladni struktura vyuzivani Uzemi, ktera je tak dobfe patrna pfi pohledu na
Hlavni vykres. Druhy ploch Ize rozdélit do nasledujicich €tyr skupin:

a) Plochy uréené pro zajisténi uzemnich podminek pro vefejnou infrastrukturu:

* plochy obéanského vybaveni verejného (OV) vymezené zejména pro zajisténi pozemki
pro stavby ob&anského vybaveni uréené, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu
a obsluhuijici sidlo (napf. Skolska a kulturni zafizeni, zafizeni samospravy apod.);

» plochy obcanského vybaveni — hibitovy (OH) vymezené zejména pro zajisténi pozemki
pro stavby ob&anského vybaveni uréené, zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu pro
Ucely hibitov(;

= plochy vodniho hospodarstvi (TW) vymezené zejména pro zajisténi pozemku technickych
zarizeni vodniho hospodafstvi v obci;

» plochy nakladani s odpady (TO) vymezené zejména pro zajiSténi pozemku technickych
zafizeni odpadového hospodafistvi a technickych sluZzeb obce;

= plochy dopravy silniéni (DS) vymezené zejména pro nadfazenou silni€ni dopravni sit
obsluhujici obec a zarudujici jeji spojeni s okolim;

» plochy verejnych prostranstvi vSeobecné (PV) vymezené zejména pro zajisténi pozemki
ulic, navsi, chodnikd apod. obsluhujici sidlo a zarucujici jeho prostupnost;

= plochy zelené — parky a parkové upravené plochy (ZU) vymezené zejména pro zajisténi
pozemkU pro parky a dalSi vefejné pfistupné plochy zelené obsluhujici sidlo.

b) Plochy uréené pro zajisténi tzemnich podminek zejména pro privatni vyuzivani uzemi, a to
pro bydleni, praci a rekreaci:

» plochy smisené obytné venkovské (SV) vymezené zejména pro zajisténi pozemku pro
bydleni a zaroven pro zajisténi polyfunkénosti obytnych tzemi jakozto jednoho z hlavnich
principu stavby sidel;

= plochy rekreace jiné (RX) vymezené pro zajisténi pozemku pro specifickou rekreaci
s pfevladajicim pfirodnim charakterem;
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8.3.

plochy smiSené vyrobni — vyroba, obchod a sluzby (HS) vymezené zejména pro zajisténi
pozemkU pro vyrobu, skladovani, sluzby ¢i zemédélskou vyrobu;

plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK) vymezené zejména pro zajisténi
pozemkU staveb pro obchod, sluzby, ubytovani ¢i stravovani.

c) Plochy uréené pro zajisténi Uzemnich podminek pro privatni i vefejné funkce dohromady,

jsou:

plochy obéanského vybaveni — sport (OS) vymezené zejména pro zajisténi pozemku pro
stavby sportovniho vybaveni zfizované jak ve vefejném, tak v soukromém zajmu.

d) Plochy uréené pro zajisténi tzemnich podminek zejména pro nezastavéné tzemi (pro

stanoveni koncepce usporadani krajiny):

plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MN) vymezené pfedevsim pro
zajisténi rozvoje smisené krajiny, jedna se o pfechodova Uzemi mezi intenzivné zemeédélsky
vyuzivanym Uzemim a Uzemim zemeédélsky nevyuzivanym (napf. louky a pastviny v nivach
vodnich tokd nebo rekreacni louky tvofici pfechod mezi sidlem a krajinou);

plochy zemédélské vSeobecné (AZ) vymezené pro zajisténi ochrany a rozvoje pozemki
zemédélského pudniho fondu (zejména orné pudy véetné souvisejicich remizu &i aleji);
plochy lesni vS§eobecné (LE) vymezené zejména pro zajisténi ochrany a rozvoje pozemk
ur€enych k pInéni funkci lesa;

plochy vodni a vodnich tokda (WT) vymezené zejména pro zajisténi ochrany vodniho
rezimu v krajiné i sidle, tj. zajisténi pozemku vodnich tokl a ploch;

Druhy ploch podle vyznamu

Plochy jsou v uzemnim planu déleny také podle svého vyznamu, a to na plochy stabilizované,

plochy rozvojové a plochy (nebo koridory) Uzemnich rezerv. Nékteré podminky v bodé 8 vyrokoveé

gasti UP jsou stanoveny samostatné (tj. jinym zp(isobem) pro stabilizované a jinak pro rozvojové

plochy. Napfiklad vySka zastavby je ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych regulovana

jinak nez v plochach rozvojovych — ve stabilizovanych plochach je vyZadovano respektovani

stavajici pfevazujici vysky zastavby, u rozvojovych ploch je stanovena vySkova hladina (viz dale

v &asti Podminky prostorového usporadanti).

Plochy stabilizované: plochy vymezené pro zajisténi jejich stavajiciho funkéniho vyuziti anebo

pro zajisténi jejich prostorového uspofadani; plochy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho

¢lenéni uzemi (1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02).

Plochy rozvojové (nebo také plochy zmén): plochy vymezené pro rozvoj &i recyklaci jejich

funk&niho vyuziti anebo pro rozvoj &i recyklaci jejich prostorového usporadani; plochy zmén se

déli na plochy prestavby (P), plochy zastavitelné (Z) a plochy zmén v krajiné (K); plochy

jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho &lenéni uzemi (1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02).

Uzemni rezervy (R): plochy vymezené s provéfovanym budoucim vyuZitim, pfiéemz jejich

dosavadni vyuZziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil

provéFfované budouci vyuziti; plochy Gzemnich rezerv nejsou v UP vymezeny.
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8.4. Podminky vyuziti ploch

D62

Pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti je stanoveno:

a)

b)

c)

d)

Hlavni vyuziti, tj. pozemky, pro které je plocha primarné uréena; pro tyto pozemky musi byt
plocha vyuzita zpravidla vice jak z 50 % jeji vymeéry, jak je patrno z pfilohy €. 7, odst. 1, pism. f)
vyhlasky €. 500/2006 Sb., kde je napsano, ze se pro plochy stanovi ,podminky (...)
prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti)“; v pfipadé koridord dopravni infrastruktury, vefejnych
prostranstvi, vodnich a vodohospodarskych &i technické infrastruktury musi byt pfedevsim
zajisténa jejich prostupnost uzemim.

Pro plochy smiSené obytné, smiSené vyrobni a smiSené nezastavéného Uzemi neni hlavni
vyuziti stanoveno z ddvodu zajisténi polyfunkénosti zastavby ¢i krajiny a v souladu s pfilohou

€. 7, odst. 1, pism. f) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., kde je napsano, Ze se pro plochy stanovi
»podminky (...) pfevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit (...)".

V pfipadé ploch ,smiSenych* toto z jejich podstaty urcit nelze, respektive neni to zadouci.
Pripustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti, ledaze by hlavni vyuZiti nebylo
stanoveno; vyCet vyuziti je zpravidla demonstrativni, respektive jednotliva pfipustna vyuziti tvofi
prikladny vycet, ktery neni Uplny, ale charakterizuje svUj rozsah uvedenim nékolika typickych
vyuziti. Pfipustné vyuziti se odkazuje na vycet obecné pfipustného vyuziti v bodé 8.1. vyrokové
gasti UP. Tento vy&et vychazi zejména z § 18, odst. 5 stavebniho zakona, ktery obsahuje
pfipustné vyuziti v nezastavéném uzemi. Pfi stanoveni obecné pfipustnosti se vychazelo

z pfedpokladu, Ze co je pfipustné v nezastavéném uzemi (které je ze stavebniho hlediska
nejchranéné;jsi oblasti), mize byt pfipustné v zastavéném uzemi ¢i v zastavitelnych plochach.
Podminéné pfipustné vyuziti, které neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti a zaroven
stanovuje podminky, bez jejichz splnéni nelze stavby €i zafizeni v nich vyjmenované povolit.
Nepfripustné vyuziti, které ur€uje pozemky, stavby a zafizeni, které nesméji byt v plochach
vymezovany ¢i umistovany. To vychazi pfedevsim z pozadavkd na vymezovani ploch vyhlasky
€. 501/2006 Sb., a obsahuje rovnéz ustanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani
staveb, zafizeni i jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18, odst. 5 stavebniho zakona dle odst.
1, pism. f) pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

U ploch smiSenych obytnych je v nepfipustném vyuziti stanovena také vystavba ,,v druhé
fadé“, tzn. umistovani hlavnich staveb za linii uli¢ni zastavby (nebo také vyuzivani prostoru
uvnitf stavebniho bloku pro umistovani zastavby). Tento zpUsob zastavby je nékdy vyuzivan
v pfipadé hlubokych pozemkd, kdy se zadni ¢ast pozemku oddéli a napoji na vefejné
prostranstvi pouze Uzkym prujezdem (napf. v Sifce 3,5 m). Nékdy mlze byt za sebou takto
umisténo i vice pozemkd, pfi€emz pfipojovaci komunikace muze byt ve spoleéném vlastnictvi,
ale ani tehdy nemiva charakter vefejného prostranstvi a nesplfiuje jeho minimalni parametry
uvedené v § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist (tj. minimalni Sifka

8 m pro umisténi komunikace s obousmérnym provozem).
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Obr. D.21: Schéma nepfipustné vystavby ,v druhé fadé” (napf. RD)

Tento zplsob zastavby pfitom narusuje tradié¢ni usporadani stavebnich blok(l se zastavbou
(v€etné hospodarského zazemi) umisténou na obvodu bloku a s vnitroblokem vyuzivanym pro
rekreaci obyvatel v zahradach pouze s drobnymi doplfikovymi stavebnimi objekty (ktlna, bazén,
altan apod.). Zastavba hlavnich staveb na pozemcich uvnitf vnitrobloku narusuje jeho rekreacni
vyuziti a intimni charakter, obsluha zastavby v druhé fadé vedena po uzkych pozemcich

v blizkosti dom v pfedni fadé obtéZuje jejich obyvatele. Takto vznikla struktura zastavby tak
vytvari problematické sousedské vztahy v Uzemi (zejména pfi odprodeji zadnich pozemku se
zastavbou dalSim majitelim jiz nespfiznénym s vlastniky prednich parcel).

e) Podminky prostorového usporadani, které reguluji prostorové usporadani izemi (napf.
vy8kovou regulaci zastavby, charakter a strukturu zastavby) v souladu s § 19, odst. 1, pism. d)
stavebniho zakona a pfilohy &. 7, odst. f) vyhlasky €. 500/2006 Sb. Tim se ma za to, Ze jsou
nastaveny zakladni parametry prostorového usporadani v celém feSeném tzemi
a v naslednych spravnich fizenich se jiz krajinny raz neposuzuje ve smyslu § 12, odst. 4 zdkona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

» Maximalni vyskova hladina zastavby je stanovena témito zpUsoby:

— Metricka vyskova hladina je stanovena ve formatu x /y, pfi¢emz ,x“ je maximalni vyska
fimsy nebo okapni hrany staveb a ,y“ je maximalni vySka hfebene stfechy nebo
ustoupeného podlazi pod uhlem 45°. Je ur€ena zejména pro rozvojové plochy. Metricka
vySkova hladina je stanovena zejména pro rozvojové plochy smiSené vyrobni — vyroba,
obchod a sluzby (HS) a pro rozvojovou plochu smiSenou obytnou SV-028.
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— VysSkova hladina dle podlaznosti uruje maximalni vySku prostfednictvim poctu
podlazi, je vyuZzita zejména pro stabilizované a rozvojové plochy smiSené obytné
venkovské (SV). Maximalni vyska staveb ve stabilizovanych plochach smiSenych
obytnych je omezena na jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim. V plochach
rozvojovych smidenych obytnych je omezena na jedno nadzemni podlazi s obytnym
podkrovim nebo ustoupenym druhym podlazim. To odpovida vysce rodinného domu
podle jeho definice ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, pfipadné
vysce nizkopodlazniho bytového domu (s ustoupenym tfetim podlazim a plochou
stfechou).

— Vyskova hladina dle prevazujici vysky urcuje vySku zastavby dle stavajici prevazujici
zastavby v dané ploSe (v okolnim Gzemi), je vyuzita zejména pro stabilizované plochy
smiSené obytné venkovské (SV). VysSkou prevazujici zastavby je vyska, kterou dosahuje
prevazujici mnozstvi budov na patficném Uzemi (pfiklad: v ploSe je jeden bytovy dim se
3 nadzemnimi podlazimi a podkrovim a &tyfi rodinné domy s 1 nadzemnim podlazim
a podkrovim, pfevazujici zastavbou jsou &tyfi rodinné domy, to znamena, Ze nova
zastavba muze obsahovat 1 nadzemni podlazi a podkrovi).

Ochrana prevazujiciho charakteru a struktury zastavby

Z ddvodu navaznosti nové zastavby ve stabilizovanych plochach na stavajici zastavbu (napf.
v plochach kolem historického jadra obce) stanovuje UP pro nékteré stabilizované plochy
(pfedevsim smiSené obytné) pozadavek na respektovani pfevazujiciho charakteru

a struktury zastavby v dané ploSe. Charakter a struktura zastavby je definovana v bodé

2. (Pojmy) vyrokové €asti jako ploSné a prostorové spoluplisobeni existujici zastavby. Pfi
posuzovani souladu zaméru s pfevazujicim charakterem a strukturou zastavby pfedmétné
plochy se za pfipustny bere takovy zamér, ktery odpovida pfevazujicimu padorysnému
usporadani zastavby, pfevazujicimu umisténi zastavby vzhledem k pfilehlym vefejnym
prostranstvim a pfevazujicimu objemovému méfitku zastavby. Nova zastavba ve
stabilizované ploSe musi tedy odpovidat pfevazujicimu zpusobu stavajiciho zastavéni dané
plochy (napF. v bloku samostatné stojicich pfizemnich rodinnych domu se sedlovou stfechou
a se Stitovou orientaci do ulice musi novy zamér toto uspofadani respektovat nebo v bloku
fadovych rodinnych domd musi novy zamér respektovat stavajici stavebni ¢aru definovanou
existujicimi domy). PfevaZujici charakter a strukturu zdstavby ve stabilizovanych plochach je
nutné respektovat zejména pfi zastavovani proluk. Timto poZzadavkem jsou zajistény
minimalni estetické pozadavky na usporadani zastavby v souladu s ukoly uzemniho
planovani. Vyboceni z pfevazujiciho pldorysného uspofadani, prekroceni z pfevazujiciho
umisténi zastavby vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim nebo zvétSeni objemového
méfitka zastavby je ve zvlast oduvodnénych pfipadech pfipustné pro zaméry na prostorové
vyznamnych parcelach (zejména naroznich a na vyznamnych urbanistickych osach) nebo
pro stavby ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (pokud nejsou vylouéeny z Podminek
vyuziti ploch).

Prostorové usporadani v plochach s prvky regulaéniho planu

Uzemni plan prostfednictvim prvkd regulaéniho planu stanovuje podrobnéj$i pozadavky na
prostorové uspofadani zastavby (napf. ulicni ¢aru) nad ramec standardnich tzemné
planovacich prostorovych podminek. Tento zpUsob je vyuzit zejména u rozvojovych ploch,
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kde je takto mozné nastavit stejné podminky pro vétsi tzemi. Podrobnéji viz kap. D 5.6.
a kap. J od@ivodnéni UP.

Poznamky k podminkam vyuziti ploch

a)

b)

d)

Né&které specifické vyrazy jsou vysvétleny v bodé 2. vyrokové &asti UP (Pojmy) a v kapitole

A. Vysvétlivky a zkratky oddvodnéni UP.

Pfi posuzovani souladu zaméru s Uzemnim planem musi byt splnény vSechny podminky
dohromady. V pfipadé, Ze jsou nékteré podminky mezi sebou v nesouladu, plati podminky
pFisné&jsi, neni-li uvedeno jinak.

Uzemni plan vymezuje plochy uréitého druhu, jimZ stanovuje podminky vyuziti. Jestlize stavajici
pozemek Ci stavba nebo zafizeni t&€mto podminkam nevyhovuje, neznamena to odstranéni
téchto staveb &i zafizeni. Tyto stavby &i zafizeni Ize nadale uzivat v souladu s platnym
oznamenim ¢i kolaudacnim souhlasem a Ize je nadale udrZzovat, provadét na nich stavebni
Upravy, pfi kterych se zachovava vnéjsi pldorysné i vySkové ohraniceni stavby.

Tento Uzemni plan stanovil podminky prostorového usporadani, které pro vybrané plochy
(pokud je to uc€elné) reguluji napf. maximalni vySku zastavby, charakter a strukturu zastavby
nebo umisténi zastavby na pozemku (prostfednictvi prvkd regulaéniho planu), a to v souladu

s §19, odst. 1, pism. d) stavebniho zakona a pfilohy €. 7, odst. f) vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisl. Tim se ma za to, Ze jsou nastaveny zakladni parametry
prostorového uspofadani a v naslednych spravnich fizenich se jiz krajinny raz v feseném uzemi
neposuzuje ve smyslu §12, odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisu.
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SV | plochy smiSené obytné venkovské 65,3 0,0 19,4 1,6 0,0 86,3
RX | plochy rekreace jiné 3,8 0,0 3,6 0,0 0,0 74
HS plochvy smiSené vyrobni — vyroba, obchod 7.0 0.0 52 0.0 0.0 12,2
a sluzby
plochy ob&anského vybaveni komeréniho 0,1 0,0 0,1 0,0 0,0 0,2
plochy ob&anského vybaveni vefejného 3.4 0,0 0,3 0,0 0,0 3,8
OH | plochy ob&anského vybaveni — hrbitovy 0,7 0,0 0,1 0,0 0,0 0,8
OS | plochy ob&anského vybaveni — sport 2,3 0,0 6,4 0,0 0,0 8,7
TW | plochy vodniho hospodarstvi 0,2 0,0 0,3 0,0 0,0 04
TO | plochy nakladani s odpady 0,1 0,0 0,3 0,0 0,0 0,4
DS | plochy dopravy silni¢ni 3,6 2,3 0,0 0,0 0,0 6,0
PV plvochy veflejnych prostranstvi 51 11.4 6.8 0.3 0.0 237
vSeobecnych
. plochy zelené — parky a parkové upravené 0.5 0.0 54 0.0 0.0 5.9
plochy
MN plvochy smisene nezastavéného Uuzemi 0.0 70,3 0.0 0.0 18 72,0
vSeobecné
AZ | plochy zemédélské vSeobecné 0,0 333,3 0,0 0,0 0,0 333,3
LE | plochy lesni vSeobecné 0,0 335,7 0,0 0,0 0,0 335,7
WT | plochy vodni a vodnich tok( 0,0 0,7 0,0 0,0 0,0 0,7
celkem [ha] 92,2 | 753,7 | 47,9 1,9 1,8 897,5

Obr. D.22: Bilanéni tabulka ploch vymezenych v Uzemnim planu
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10.

1.

12

13.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENiI A ASANACI

Vefejné prospésné stavby, opatfeni nebo asanace se nestanovuji, nebot' potfeba jejich vymezeni
nevyplynula ze ZUR JMK ani zadmé&rd obce.

KOMPENZACNI OPATRENI

Kompenzacéni opatfeni se nestanovuji, nebot jejich potfeba nevyplynula z procesu zpracovani
a projednavani UP.

PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

Plochy a koridory Uzemnich rezerv k zajisténi tzemnich podminek pro budouci provéfeni vyuziti
Uzemi se nevymezuiji.

DOHODA O PARCELACI

V souladu s § 43, odst. 2 stavebniho zakona Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéné uzavienim ,dohody o parcelaci® (tj. smlouvou mezi
vlastniky pozemkuU a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zameérem, jejimz obsahem musi
byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladu a prospécht s jeho realizaci).

UZEMNIi STUDIE

V souladu s § 43, odst. 2 stavebniho zakona Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéné zpracovanim uzemni studie.

V Uzemnim planu vymezeny tyto plochy pro zpracovani uzemni studie:

= US1: ,Farska niva — vychod” — studie uréena pro podrobnéjsi provéfeni rozvoje navrzené
smiSené obytné zastavby;

= US2 ,Bfezina“ — studie ur€ena pro podrobnéjsi provéfeni rozvoje navrzené smisené obytné
zastavby;

= US3: ,Slapalova — jih* — studie uréena pro podrobnéjsi provéfeni rozvoje navrzené smisené
obytné zastavby;

= US4: U hiisté“ — studie ur€ena pro podrobnéjsi provéfeni rozvoje navrzené plochy ob&anského
vybaveni — sportu;

= US5: ,Horni Padélky — zapad® — studie uréena pro podrobnéjsi provéfeni rozvoje navrzené
plochy smiSené vyrobni — vyroba, obchod a sluzby;

= USG6: ,Horni Padélky — vychod“ — studie uréena pro podrobnéjsi provéfeni rozvoje navrzené
plochy smiSené vyrobni — vyroba, obchod a sluzby.

Dlvodem pozadavkul na zpracovani Uzemnich studii je potfeba provéreni podrobnéjSich podminek
(pFedevSim prostorovych) pro dosazeni kvalitni a efektivni struktury zastavby v téchto lokalitach.
Uzemni studie maji slouZit pro provéfeni a koordinaci vyuziti uzemi, cilem je prové¥it takovy
zpUsob zastavby, ktery vyuZije dané uzemi efektivné. Vymezeny budou predevsim pozemky
vefejnych prostranstvi pro obsluhu tzemi. Uzemni studie mGzZe slouzit jako podklad pro dohodu

o parcelaci mezi vlastniky (aby bylo zaru¢eno, ze vlastnici pozemkd budou mit rovhocenné
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podminky pro jejich vyuziti — napf. vlastnik pozemku, po kterém je navrzena plocha vefejnych
prostranstvi nebude oproti ostatnim v nevyhodé).

Vystavba v plochach, pro které je provéfeni zmén jejich vyuziti podminéno uzemni studii, je mozné
az poté, kdy jeji pofizovatel schvalil moznost jejiho vyuziti jako uzemné planovaciho podkladu

a podal navrh na vlozZeni dat o této studii do evidence. Pro vystavbu je Uzemni studie
neopomenutelnym podkladem a pfi jejim FeSeni je nutné vychazet z koncepénich princip(, které
Uzemni studie pro dotéené Uzemi stanovila, pfipadné prokazat, Zze bylo nalezeno z hlediska ukolU
a cilll uzemniho planovani a vefejnych zajma vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné feseni.

Pro zajisténi shora zminénych cilt zpracovani vymezené Uzemni studie stanovuje Uzemni plan
ramcové pozadavky na jejich zadani, které vychazeji z obsahu zadani regula¢nich planua dle
vyhlasky €. 500/2006.

Aby nebyl Uplné blokovan rozvoj ploch a koridor( uréenych ke zpracovani izemni studii, je na
takto vymezenych plochach a koridorech pfi neexistenci zaevidované uzemni studie umoznéna
vystavba nékterych staveb a zafizeni, terénni Upravy a udrzovaci prace. VyCet téchto Cinnosti
vychazi z § 96 a § 103 stavebniho zakona, které stanovuji stavby, terénni Upravy, zafizeni

a udrzovaci prace nevyzadujici Uzemni souhlas, stavebni povoleni ani ohlaseni.

Pfi vymezovani ploch uréenych k provéfeni uzemni studii byly hranice uzemnich studii stanoveny
tak, aby na jedné strané takto vymezené oblasti neblokovaly stavebni rozvoj rozsahlych uzemi, na
druhé strané, aby provérfeni bylo u¢inéno na smysluplném rozsahu tuzemi s ohledem na jeho
funkéni vazby. Jinak fe€eno, principem vymezeni téchto ploch je nutnost uceleného feSeni vSech
problému v Uzemi najednou. Proto jakékoli dal$i déleni na mensi tUzemni studie neni zadouci.
RozS8ifeni uzemi uréené k provéfeni je naopak vhodné. Zalezi na aktualnich potfebach daného
uzemi, pofizovatele a finanénich zdrojich obce.

Aby Uzemi vymezena pro provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemnimi studiemi nebyla dlouhodobé
blokovana, Uzemni plan stanovil Ihdtu pro jejich pofizeni. Pofizeni uzemni studie jako podminka
pro rozhodovani pozbyva pro vymezenou plochu platnosti v pfipadé marného uplynuti IhGty
stanovené pro jejich pofizeni. Uzemni plan stanovil IhGitu 6 let od nabyti pravni moci, které vychazi
ze 4letého obdobi uréeného k vypracovani zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu dle § 55
stavebniho z&kona + 2 roky na zpracovani zmén z ni vyplyvajici.
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Obr. D.23: Schéma ploch pro zpracovani zemni studie

14.

15.

16.

REGULACNI PLAN

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani v izemi ve smyslu § 43, odst. 2 stavebniho zakona.

Uzemni plan vymezuje plochy s prvky regulaéniho planu, jejichz rozsah je zobrazen ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01). Prvky regulaéniho planu jsou pak vymezeny jako soucast Vykresu
¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04). Podrobné odlvodnéni prvka regulaéniho
planu je uvedeno v kap. J tohoto odivodnéni.

ETAPIZACE

Uzemni plan nevymezuje plochy se stanovenym pofadim zmén v izemi.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V Uzemnim planu nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA
(PUPFL)

Podklady:

= Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5 (2021);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 (2020);

= Uzemni plan obce Zbraslav (Ing. arch. lvo Kabelag, 2010);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Rosice (Institut regionalnich informaci, s.r.o., 2020);
= Digitalni katastralni mapa v&etné& udajd o druzich pozemkd (CUZK, kvéten 2022);

= Vefejna databaze Ceského statistického Ufadu (http:/vdb.czso.cz);

= Geoportal SOWAC-GIS (Vyzkumny Ustav melioraci a ochrany pldy, v.v.i.;
http://geoportal.vumop.cz);

= Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis;
= Vyhlaska ¢. 271/2019, o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu;

= Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Struktura ptdniho fondu

Predmétem fedeni Uzemniho planu je spravni Gzemi obce Zbraslav sestavajici z katastralniho
Uuzemi Zbraslav na Moravé. Zastavbu tvofi zejména jadrova oblast obce, zastavba v mistni ¢asti
Bfezina a areal byvalého zemédélského druzstva. Odlou¢enou enklavu tvofi zastavba v okoli
byvalého mlyna. Obec lezi v Jihomoravském kraji, ve spravnim Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Rosice. Celkova plocha uzemi je 897 ha. Na konci roku 2020 zde Zilo 1271 obyvatel.
Nadmofska vySka se pohybuje v rozmezi 364—-528 m n.m., Uzemim protékaji Ctyfi pfitoky potoka
opousti feSené uzemi. Nejvyse polozena ¢ast uzemi lezi v lesich severné od obce v lokalité
PFi¢nice.

Resené Uzemi navazuje na Gzemi obci Rudka (k.U. Rudka), Litostrov (k.u. Litostrov), PFibram
na Moravé (k.u. P¥ibram na Moravé), Ujezd u Rosic (k.u. Ujezd u Rosic), Stanovisté

(k.0. Stanovisté na Moravé) a Zalesna Zhor (k.u. Zalesna Zhof).
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druh pozemku vyméra podil na vymére podil na vymére podil na celkové
P [ha] zemédélské pudy [%] | nezemédélské pudy [%)] vymeére tzemi [%]
orna puda 323,29 64,26 - 36,05
trvaly travni porost 148,09 29,44 - 16,51
zahrada 28,15 5,60 3,14
ovocny sad 3,54 0,70 - 0,39
LIl LR ST 503,07 100,00 - 56,09
celkem
ostatni plocha 35,46 - 9,01 3,96
zastavéna plocha 18,24 ; 4,63 2,03
a nadvori
vodni plocha 1,69 - 0,43 0,19
lesni pozemek 338,39 - 85,93 37,73
nezemédélska puda 393,78 _ 100,00 43.91
celkem
celkova vyméra 896,85 - - 100,00
Obr. E.1:  Tabulka s druhy pozemki a jejich podil na celkové plo$e podle vefejné databaze Ceského statistického Gradu (platné
k prosinci 2021)
1.1.1. Zemédélsky pudni fond
Resené Gzemi ma charakter kulturni vesnické krajiny se zvinénym terénem, ze kterého na
severni strané vystupuji zalesnéné svahy P¥icnice. Plodiny jsou péstovany prevazné
v centralni ¢asti katastru, okraje feSeného Uzemi jsou tvofené lesy.
Resené Gzemi ma rozlohu 896,85 ha a je z poloviny pokryto zemédélskou ptidou (56,09 %),
nejvyznamnéjsi plochu zabira orna pliida (36,05 %). Méné zastoupené jsou trvalé travni
porosty, které tvofi 16,51 % feSeného uzemi. Zahrady zabiraji plochu 28,15 ha (3,14 %)
a sady pouze 3,54 ha (0,39 %). Orna plda je soustfedéna pfevazné ve stfedové Casti
Uzemi, zahrady jsou situovany v blizkosti zastavby a trvalé travni porosty se nachazi
v poto¢nich nivach a na hudfe pfistupnych svazich. Nezemédélska plda tvofi 43,91 % plochy
(Obr. E.1).
Mensi ast zemédélskych pozemkd ma vybudovan odvodrovaci systém (meliorace).
Podrobnéji viz kap. E 1.4. Od@ivodnéni UP.
1.1.2. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Lesni pozemky pokryvaji plochu 338,39 ha, coz &ini 37,73 % vyméry celého Uzemi. Lesy se
nachazi na severu feSeného Uzemi (Horni les a Kostelni les) a na jiznim okraji (Dolni les)
Vétsina lesnich pozemka je ve vlastnictvi Lest CR, &ast lesnich ploch vlastni fyzické osoby.
1.2. Bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ)

V nasledujicim textu jsou popsany ty BPEJ, které v fe§eném uzemi pokryvaji plochu minimainé

100 m2, mensi zastoupeni jsou zanedbana.
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Vyznam BPEJ

Bonitované puadné ekologické jednotky vyjadfuji produkéné-ekologickou hodnotu jednotlivych

pudnich typl a byly vymezeny a zmapovany na pfelomu 70. a 80. let minulého stoleti jako

nahrada tehdy jiz zastaralych bonitnich tfid. Zakladni kéd BPEJ je pétimistny, pficemz:

= prvni pozice (*....) definuje klimaticky region:

0 = velmi teply suchy;

1 = teply suchy;

2 = teply mirné suchy;

3 = teply mirné vihky;

4 = mirné teply suchy;

5 = mirné teply mirné vihky;

6 = mirné teply (az teply);

7 = mirné teply vihky;

8 = mirné chladny vlhky;

= druha a tfeti pozice (.**..) definuje hlavni pidni jednotku (t&ch je v CR 78, oznageni
01-78); hlavni padni jednotky (HPJ) zjednoduSenym zpusobem definuji padni typ, druh
a vodni rezim;

= ¢tvrta pozice (...*.) podava informaci o sklonitosti a expozici daného konkrétniho
pozemku; jde o kategorie sklonitosti a expozice, respektive jejich kombinaci vyjadifenou
Ciselnym kédem 0-9;

» pata pozice (....*) obdobnym zplsobem, tj. Ciselnym kédem v rozpéti 0-9, definuje
kategorii skeletovitosti a kategorii hloubky pldy, respektive jejich kombinaci.

Klimatické regiony

Celé feSené uzemi se rozklada v téchto klimatickych regionech:

5.%*** = MT2: mirné teply, mirné vlhky — s primérnou ro¢ni teplotou 7—-8 °C, s primérnym
ro¢nim uhrnem srazek 550—-650 mm, s ro¢ni sumou teplot nad 10 °C 2 200-2 500, se
stfedni pravdépodobnosti suchych vegetacnich obdobi (15-30 %), s vlahovou jistotou ve
vegetacnim obdobi 4 — 10. Do klimatického regionu spada téméf 100 % uzemi.

7.7% ** = MT4: mirné teply, vlhky — s priimérnou ro¢ni teplotou 6—7 °C, s primérnym ro¢nim
Uhrnem srazek 650—-750 mm, s ro¢ni sumou teplot nad 10 °C 2 200-2 400, s mensi
pravdépodobnosti suchych vegetacnich obdobi (5-15 %), s vysSi vlahovou jistotou ve
vegetaénim obdobi nad 10. Do klimatického regionu spada pouze 0,1 % Uzemi na severnim
okraji obce.

Hlavni padni jednotky

Hlavni padni jednotky (HPJ) maji v feSeném Uzemi nasledujici zastupce:

* 12 ** hnédozemé& modalni, kambizemé& modalni a kambizemé luvické, vSechny v&etné
slabé oglejenych forem na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézké
s tézkou spodinou, az stfedné skeletovité, vododrzné, ve spodiné s mistnim
previh¢enim;

E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
NAVRH PRO SJ, SRPEN 2022



knesl kynél architekti s.r.o.

1.2.4.

* 29 ** kambizemé modalni eubazické az mezobazické v&etné slabé oglejenych variet, na
rulach, svorech, fylitech, popfipadé zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehéi, bez
skeletu az stfedné skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi vlahovymi poméry;

* 32 ** kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach,
propustnych, mineralné chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech, méné

klimatu;

* 37 ** kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni
na pevnych substratech bez rozlieni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo
s pevnou horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfredné tézké leh¢i az lehké,
pfevazné vysusneé, zavislé na srazkach;

* 40 ** pudy se sklonitosti vy$§i nez 12 stupnll, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery,
regozeme, cernozeme&, hnédozemé a dalsi, zrnitostné stfedné tézké lehdi az lehké,
s rtznou skeletovitosti, viahové zavislé na klimatu a expozici;

* 41 ** pldy jako u HPJ 40 av$ak zrnitostné stfedné tézké az velmi tézké s ponékud

* 45 ** hnédozemé oglejené na svahovych hlinach se sprasovou pfimési; stfedné tézké, az
slabé Stérkovité, nachylné k do¢asnému zamokfeni;

* 47 ** pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych
(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné t&zSi az stfedné skeletovité,
se sklonem k do¢asnému zamokfeni;

* 50 ** kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych pevnych
horninach (s vyjimkou bfidlic, lupku, siltovct a usazenin karpatského flySe), stfedné
tézké lehdi az stfedné tézké, slabé az stfedné skeletovité, se sklonem k doasnému
zamokfeni;

* 58 ** fluvizemeé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podlozim teras, stfedné tézké
nebo stfedné téZké lehdi, pouze slabé skeletovité, hladina vody niZze 1 m, vlahové
poméry po odvodnéni pfiznivé;

* 68 ** gleje modalni i modalni zraelinélé, gleje histické, Cernice glejové zraselinélé na
nivnich ulozeninach v okoli mensich vodnich tokd, pady tuzkych depresi vEetné svahl,
obtizné vymezitelné, stfedné tézké az velmi té€zké, nepfiznivy vodni rezim;

* 77 ** mélké strze do hloubky 3 m s vyskytem koluvizemi, regozemi, kambizemi a dalSich,
s eroznimi smyvy ornic, rizné zrnitosti, bezskeletovité az silné skeletovité, pro
zemédélské vyuZiti malo vhodné.

Struktura BPEJ v feSeném uzemi

V feSeném Uzemi se v dusledku kombinace podminek klimatickych (klimaticky region VT),
pedogenetickych (vySe uvedené HPJ) a pedofyzikalnich vyskytuji nasledujici bonitované
pudné ekologické jednotky:

E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL E5
NAVRH PRO SJ, SRPEN 2022



knesl kynél architekti s.r.o.

BPEJ v feSeném uzemi celkem ha tj. % z feSeného tuzemi trida ochrany ZPF
5.12.10 23,33 2,60 1.
5.29.01 48,52 5,41 1.
5.29.11 100,70 11,22 1.
5.29.14 2,56 0,29 M.
5.29.41 4,16 0,46 V.
5.29.51 36,08 4,02 Iv.
5.29.54 5,07 0,57 V.
5.32.01 55,07 6,14 1.
5.32.04 24,42 2,72 Iv.
5.32.11 109,74 12,23 V.
5.32.14 68,32 7,62 V.
5.32.41 3,82 0,43 Iv.
2.32.44 5,83 0,65 V.
5.32.51 5,94 0,66 Iv.
5.32.54 11,28 1,26 V.
5.37.56 1,93 0,22 V.
5.40.78 1,81 0,20 V.
5.41.68 2,82 0,31 V.
5.41.77 5,45 0,61 V.
5.45.11 5,42 0,60 M.
5.47.10 3,88 0,43 1.
5.50.51 1,18 0,13 v
5.58.00 2,10 0,23 1.
5.68.11 24,76 2,76 V.
5.77.89 0,91 0,10 V.
7.29.01 0,67 0,07 |
7.68.11 0,30 0,03 V.

bez 341,06 38,02 -
celkem 897,16 ha 100,00 %
Obr. E.2: Tabulka s ptehledem vyskytu bonitovanych ptdné ekologickych jednotek v fe§eném tizemi; zdroj: UAP
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Obr. E.3:  Struktura padniho fondu — ¢lenéni ptd podle tfid ochrany
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Ochrana zemédélského pudniho fondu

Zemédélsky padni fond je prostfednictvim bonitovanych pidné ekologickych jednotek rozdélen
do péti tfid ochrany. Rozdéleni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany je provedeno na zakladé
vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfidy ochrany.

Za zabor zemédélskych pud pro nezemédeélské vyuziti jsou stanoveny odvody v zavislosti na tfidé

ochrany pudy.

Tridy ochrany zemédélské pudy:

= |. tfida — bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v rovinném
nebo jen malo sklonitém terénu, bez nebo slabé skeletovité, hluboké az velmi hluboké, s dobrou
retenci a infiltraci vody a Zivin — moznost odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né& pro obnovu
ekologické stability krajiny nebo pro liniové stavby zasadniho vyznamui;

= |I. tfida — zemédélské puady, které maji v daném klimatickém regionu nadpriimérnou produkéni
schopnost a nadprimérné hydrologické vlastnosti — podminéné odnimatelné ze ZPF,
s ohledem na UP jen podminé&né zastavitelng;

= Il tfida — pdy (stanovisté) v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou funkci produkéni
i pramérnymi charakteristikami pro ochranu vod — v UP mozno vyuzit pro eventualni vystavbu;

» |V. tfida — pGdy s podprimérnymi charakteristikami zvlasté produkénimi; jsou zde vSak také
pudy (stanovisté) s pomérné dobrymi viastnostmi hydrologickymi, které v§ak bylo nutno méné
uvazovat — vyuzitelné i pro vystavbu;

= V. tfida — pudy s nizkou produkéni schopnosti, tj. pidy napf. mélké, silné skeletovité, velmi
svazité, chladné ¢i naopak vysusné, hydromorfni ¢i erozné ohrozené, nebo s extrémnim
zrnitostnim slozenim; vétsinou jde o pady v zemédélském sektoru vice ¢i méné postradatelné —
nezemédélské vyuZiti je efektivnéjsi, vyjimkou jsou zajmy ochrany ZP (ochranna pasma,
chranéné uzemi apod.).

Nasledujici tabulka uvadi pfehled bonitovanych pudné ekologickych jednotek, které se nachazi

v FeSeném uzemi, v Clenéni podle tfidy ochrany (s uvedenim celkové plochy jednotlivych tfid

a jejich podilu na ploSe celého katastralniho uzemi).
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l. tiida Il. tfida lll. trida IV. tFida V. tfida bez
7.29.01 5.12.10 5.29.14 5.29.41 5.29.54
5.29.01 5.32.01 5.29 51 5.32.14
5.29.11 5.45.11 5.32.04 5.32.44
5.58.00 5.47.10 5.32.11 5.32.54
5.32.41 5.37.56
5.32.51 5.40.48
5.50.51 5.41.68
5.41.77
5.68.11
5.77.89
7.68.11
0,67 ha 174,66 ha 66,93 ha 185,36 ha 128,50 ha 341,06 ha
0,07 % 19,47 % 7,46 % 20,66 % 14,32 % 38,02 %
Obr. E.4: Tabulka s pfehledem BPEJ zastoupenych v feSeném uzemi podle tfid ochrany (v€etné podilu na rozloze feSeného

1.4.

1.5.

1.6.

uzemi)

Nejkvalitnéjsi pady I. a Il. tfidy ochrany tvofi dohromady 19,54 % feSeného Uzemi. Pidy bez
pfidélené tfidy ochrany a bonifikace tvofi 38,02 %. Jedna se o pldy na pozemcich uréenych

k pInéni funkce lesa a o ostatni pudy.

Udaje o uskuteénénych investicich do pady

V fedeném Uzemi se nachazi zemé&délské pozemky s vloZzenymi investicemi. Jedna se

o odvodnéné (meliorované) pozemky o celkovém rozsahu cca 17,56 ha, rozptylené na nékolika
mistech v feSeném Uzemi.

Pozemkové upravy

NejucinnéjSim nastrojem na realizaci opatieni slouzicich k posileni ekologické stability uzemi jsou

v soucasné dobé& komplexni pozemkové upravy (KPU). V k. 0. Zbraslav na Moravé byly komplexni

pozemkové Upravy zahajeny. V sou€asné dobé jsou pozemkové Upravy v pocatelni fazi, kdy

probiha zaméreni skutecného stavu.

Zdroje nerostnych surovin

Vzhledem k tomu, Ze v feSeném Uzemi tézba neprobiha, ani se s ni do budoucna neuvazuje,

nebyla koncepce dobyvani nerostnych surovin v Uzemnim planu stanovena.
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VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiHO FONDU

Podklady:

= Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5 (2021);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 (2020);

= Uzemni plan obce Zbraslav (Ing. arch. lvo Kabelag, 2010);

=  Uzemné analytické podklady SO ORP Rosice (Institut regionalnich informaci, s.r.o., 2020);
= Digitalni katastralni mapa vé&etné& udaju o druzich pozemkd (CUZK, kvéten 2022);

= Vefejna databaze Ceského statistického Gfadu (http://vdb.czso.cz);

=  Geoportal SOWAC-GIS (Vyzkumny Ustav melioraci a ochrany pudy, v.v.i.;
http://geoportal.vumop.cz);

= Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(;
= Vyhlaska ¢. 271/2019, o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu;

= Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Uvod

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného fe$eni Uzemniho planu na zemédélsky
pudni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

= zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis;
= vyhlasky €. 271/2019, o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhu UP na ZPF se sklada z &asti textové doplnéné
o tabulkovou pfilohu a z &asti graficke.

Grafickou ¢asti je Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu (Cislo 11/03), ktery je zpracovan
v méfitku 1 : 5 000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (1/02). Ve Vykrese pfedpokladanych
zabor( ptdniho fondu jsou zobrazeny rozvojové plochy Uzemniho planu, plochy ptd podle tFidy
ochrany, priibéh hranic BPEJ v€etné jejich kodu (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem),
informace o vloZenych investicich (odvodnéni) a hranice zastavéného uzemi.

VSechny udaje o vymérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Plochy

o vymére do 100 m2 (druhy pozemku, zastoupeni BPEJ) byly zanedbany.

Podklady pouZité pro vypoc€et vymér a pro zpracovani grafické &asti:

» struktura padniho fondu (rozlozZeni jednotlivych kultur zemédélskych pozemku) podle podkladi
katastralni mapy platné ke kvétnu 2022;

= zastavéné Uzemi vymezené podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, k datu 1. 5. 2022 na zakladé stavu uzemi a podle
aktualnich udaju Katastru nemovitosti;

= Udaje o BPEJ, které byly pfevzaty z izemné analytickych podkladd SO ORP Rosice; zafazeni
BPEJ do tfid ochrany je v souladu vyhlaskou €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

* Udaje o investicich vlozenych do pudy (odvodnéni), které byly pfevzaty z Gzemné analytickych
podkladil SO ORP Rosice.
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2.2. Postup vyhodnoceni

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl padniho fondu je provedeno pro rozvojové plochy
(respektive plochy zmé&n) Uzemniho planu. Tyto plochy jsou podle vyznamu rozlieny na plochy
pfestavby, plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné.

= Plochy prestavby — jsou uréeny pro zastavbu nebo pro souvisejici vyuziti — také mohou byt
uréeny napfiklad pro vefejna prostranstvi; plochy vefejnych prostranstvi jsou uvazovany
v kategorii z ploch uréenych k zastavbé pfesto, Zze moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to
z toho dlivodu, Ze jsou soucasti urbanizované ¢asti obce a jejich funkce je dllezita pro
fungovani sidla (obsluha uzemi, rekreace).

Plochy pfestavby jsou situovany v zastavéném uzemi, jedna se zde o zménu stavajiciho
nevhodného vyuziti nebo struktury zastavby, o doplnéni prostupnosti tzemi nebo

0 ,zahudtovani“ zastavéného Uzemi, které alespori ¢aste¢né sniZuje potfebu rozvoje na nové
vymezenych zastavitelnych plochach.

» Plochy zastavitelné — stejné jako plochy prestavby jsou uréeny pro zastavbu (v€etné liniovych
staveb dopravni infrastruktury — silnic, i€elovych komunikaci, cyklostezek, apod.) a s ni
souvisejici vyuziti — také napfiklad pro vefejna prostranstvi a vefejnou zeleri; plochy verejnych
prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou uvazovany v kategorii ploch uréenych k zastavbé
presto, Ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to z toho divodu, Ze jsou soucasti
urbanizované ¢asti obce a jejich funkce je dulezita pro fungovani sidla (obsluha Gzemi,
rekreace).

Plochy zastavitelné jsou navrzeny pro rozvoj mimo zastavéné uzemi.

= Plochy zmén v krajiné — jsou urCeny pro zmény zejména nestavebniho charakteru
v nezastavéném uzemi (tedy mimo zastavéné Uuzemi a mimo zastavitelné plochy), napf. pro
zménu kultury, zalesnéni, USES & vodohospodéarské vyuZiti.

V Uzemnim planu jsou vymezeny niZe uvedené typy ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, a to

bud jako plochy stabilizované nebo jako plochy zmén (rozvojové) — jako plochy pfestavby,
plochy zastavitelné nebo plochy zmén v krajiné.

E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL E11
NAVRH PRO SJ, SRPEN 2022



SV
RX
HS
OK
ov
OH
(ON]
T™W
TO
DS
PV
ZU
MN
AZ
LE
WT

knesl kynél architekti s.r.o.

plochy smiSené obytné venkovskeé;

plochy rekreace jiné;

plochy smiSené vyrobni — vyroba, obchod a sluzby;
plochy ob&anského vybaveni komeréniho;

plochy obanského vybaveni vefejného;

plochy ob&anského vybaveni — hibitovy;

plochy ob&anského vybaveni — sport;

plochy vodniho hospodarstvi;

plochy nakladani s odpady;

plochy dopravy silni¢ni;

plochy verfejnych prostranstvi vSeobecnych;
plochy zelené — parky a parkové upravené plochy;
plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné;
plochy zemédélské vieobecné;

plochy lesni vSeobecné;

plochy vodni a vodnich tok.

Zjednodusené tabulky vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl padniho fondu jsou umistény pfimo

v textové &asti, kompletni tabulka je zafazena na konci této &asti Oddvodnéni UP.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborti ZPF a PUPFL je provedeno ve zvlastnich kapitolach.

2.3. Vyhodnoceni predpokladanych zabori zemédélského ptdniho fondu

Vyhodnoceni je sougasti tabulky pfiloZzené na konci kap. E OdGvodnéni UP. Souborné tabulky pro

plochy pfestavby, plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné jsou vlozeny v kap. E 2.3.1.

2.3.1. Souborné tabulky pro navrh Uzemniho planu

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny celkové vyméry pro jednotlivé typy ploch podle

vyznamu a v zavéru pak souborna tabulka. Hodnoty jsou uvedeny v hektarech

a zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Uvedena je vzdy:

celkova vymeéra ploch;
predpokladany zabor zemédélského ptdniho fondu;
¢ast predpokladaného zaboru ZPF, ktery lezi v zastavéném uzemi;

¢ast predpokladaného zaboru ZPF na plidach I. a Il. tfidy ochrany ZPF.

Plochy, které maji vliv na celkovy rozsah zaboru ZPF, jsou rozdéleny do tfi skupin:

zabor pro plochy prestavby — zabor ZPF je realny ve znaéném rozsahu, ale dotené
pozemky se nachazi uvnitf zastavéného tuzemi;
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= zabor pro plochy zastavitelné — zabor ZPF je redlny, ¢ast pozemku bude ale slouZit jako
zahrady rodinnych dom (Cili nebudou ze ZPF vyjmuty);

= zabor pro plochy zmén v krajiné — zabor ZPF je realny, ale plochy nebudou zastavény.

Z nasledujicich tabulek je patrné, Ze se v Uzemnim planu predpoklada zabor 1,90 ha ZPF
pro plochy pfestavby (v§e v zastavéném Uzemi), 45,40 ha ZPF pro zastavitelné a 1,76 ha
pro plochy zmén v krajiné. Celkem se predpoklada v Uzemnim planu maximalni zabor

49,07 ha ZPF.

Rozsah skuteéného zaboru ale bude nizsi, protoze napfiklad u bydleni / ploch smisenych
obytnych (které tvofi 20,98 ha pozemku pro pfedpokladany zabor ZPF) Ize o¢ekavat realnou
zastavénost parcel do 35 % (v€etné& zpevnénych ploch), zbytek bude vyuzivan jako zahrady.

celkovi predpokladany zabor ZPF [ha]
plochy prestavby vyméra L. -
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tiidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]
SV | plochy smiSené obytné venkovské 1,61 1,61 1,61 0,00
PV plvochy veF’ejnych prostranstvi 0,30 0,29 0,29 0,04
vSeobecnych
Celkem 1,91 1,90 1,90 0,04
Obr. E.5:  Tabulka s plochami pfestavby — zjednodu$eny prehled celkovych vymér
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predpokladany zabor ZPF [ha]

celkova
plochy zastavitelné vyméra L. N
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tfidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]
SV | plochy smiSené obytné venkovské 19,38 19,37 - 0,20
RX | plochy rekreace jiné 3,62 3,59 - 1,44
HS plochy smisene vyrobni — vyroba, 526 5.26 _ 0,00
obchod a sluzby
OK plochyvot’)canskeho vybaveni 0,06 0,06 _ _
komer¢niho
oV plqchy’obcanskeho vybaveni 034 034 _ 0.15
vefejného
OH plvoc.:hy ob&anského vybaveni — 0.10 0,04 _ 0,04
hibitovy
OS | plochy ob&anského vybaveni — sport 6,42 6,42 - 0,00
TW | plochy vodniho hospodafstvi 0,25 0,25 - 0,00
TO | plochy nakladani s odpady 0,25 0,25 - 0,00
PV plvochy ver’ejnych prostranstvi 6.81 4,69 _ 043
vSeobecnych
ZU plochy zglene — parky a parkové 543 514 _ 0,00
upravené plochy
celkem 47,91 45,40 0,00 2,25

Obr. E.6: Tabulka s plochami zastavitelnymi — zjednoduSeny prehled celkovych vymér

predpokladany zabor ZPF [ha]

celkova
plochy zmén v krajiné vyméra L. »
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tFidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]
MN plochy smisené r)ezastaveneho 1,76 1,76 _ 0.00
uzemi vSeobecné
celkem 1,76 1,76 0,00 0,00

Obr. E.7:  Tabulka s plochami zmén v krajiné — zjednoduseny prehled celkovych vymér

predpokladany zabor ZPF [ha]

. . - celkova
kompletni vyhodnoceni rozvojovych vyméra
ploch [ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a Il. tfidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]

plochy pfestavby 1,91 1,91 1,91 0,04
plochy zastavitelné 47,91 45,40 0,00 2,25
plochy zmén v krajiné 1,76 1,76 0,00 0,00
celkem 51,59 49,07 1,91 2,29

Obr. E.8: Tabulka s kompletnim zjednodu$enym vyhodnocenim rozvojovych ploch nového UP
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2.3.2. Struktura zemédélského puadniho fondu na plochach pro predpokladany zabor

Ve vazbé na zastavéné Uzemi se ve vétSiné pfipadl nachazi pidy nizsi kvality. Pudy Il. tfidy

ochrany se nachazi pfevazné na severovychod od zastavby. Pady . tfidy ochrany se

v feSeném Uzemi nachazi pouze na jednom misté na severu Uzemi, zcela mimo veskeré

rozvojové zameéry. Vzhledem k tomu, Ze snahou feSeni Uzemniho planu je navazat na

stavajici zastavbu a udrzet kompaktni tvar sidla, neni mozné se zabor(im pad Il. tfidy

ochrany zcela vyhnout.

Struktura pldniho fondu, ktery je dotéen pfedpokladanym zaborem ZPF, je v ¢lenéni podle

tfid ochrany uvedena v nasledujicich tabulkach.

- vyméra podil z celkové
trida predpokl vyméry
oczrﬁz:ny zaboru ZPF predpokl. charakteristika tfidy ochrany pudy
[ha] zaboru ZPF [%)]
| 0.00 00 % puady maji v daném klimatickém regionu nadprimérnou
) ’ e produkéni schopnost a nejvyssi stupen ochrany ZPF
pudy maji v daném klimatickém regionu nadprdmérnou
Il 2,29 4,7 % produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané ZPF jde o pidy
vysoce chranéné
. 16,87 34.4 % pudy s prdmérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném
ochrany ZPF
Vi 15,49 316 % pudy s prevazné podprumelv'nou produkgnl schopnosti
s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu
pudy nejnizsi kvality, jejichz jiné, nez zemédélské vyuziti je
V. 14,42 29,4 % v mnoha pfipadech UcelnéjSi nez zemédélské
obhospodarovani
celkem 49,07 100,0 %
Obr. E.9: Tabulka s vyhodnocenim struktury pozemku pro predpokladany zabor ZPF podle tfid ochrany

2.3.3. Vlozené investice na plochach pro predpokladany zabor

NavrZenym feSenim jsou dotéeny pozemky s vloZenou investici (odvodnéné pozemky),

a to v celkovém rozsahu 1,39 ha. Jedna se o0 odvodnéné pozemky situované v lokalité

Farska niva, uréené pro rozvoj ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a navazujicich

ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PV), ploch zelené — park(i a parkové upravenych

ploch (ZU) a ploch ob&anského vybaveni — sportu (OS), a pozemKky v blizkosti stavajici
COV, uréené pro rozvoj ploch vodniho hospodarstvi (TW).

V pfipadé realizace zaméru na rozvojové plose by byla nejprve podrobnéji zkoumana

skute€na funk&nost zafizeni a nasledné by byla pfijata takova opatfeni, aby byl

minimalizovan dopad na okolni zemédélské pozemky a aby funkénost systému na okolnich

pozemcich zUstala zachovana.

Udaje o dot&ené vyméie odvodnénych pozemkii jsou u kazdé rozvojové plochy uvedeny

v tabulkové Casti v zavéru této kapitoly.
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2.3.4. Srovnani rozsahu rozvoje dosud platného UP a navrhu nového UP

Dosud platny ,Uzemni plan obce Zbraslav* byl vydan v roce 2010. Dale je uvadén jako ,UPO
2010

Srovnani je provedeno zejména pro rozvojové/navrhové plochy uréené pro zastavbu nad
ramec aktualniho zastavéného Uzemi, coZ je dalezZité hlavné pro dosud platny UP, z néhoz
jiz byla ¢ast navrhovych ploch pro zastavbu vyuzita (tedy lezi uvnitf sou¢asného
zastavéného uzemi). Doplnény jsou ale také plochy uréené pro doplnéni zelené

v nezastavéném uzemi.

Srovnani je provedeno v nasledujici tabulce a zobrazeno pro pfehlednost na pfilozenych
schématech zachycujicich rozvojové plochy dosud platného a nové pfipravovaného
uzemniho planu. V tabulce jsou k sobé pro pfehlednost pfifazeny nejvice odpovidajici typy
ploch obou Uzemnich plant (napf. ,plochy bydleni/plochy smisené obytné venkovské®),

v nékterych pfipadech to ale nemusi byt zcela pfesné.

PFi srovnavani je potfeba mit na paméti, ze se jedna o dva rozdilné dokumenty, které vznikly
za jinych podminek. Li§i se jak metodikou zpracovani a zpusobem vymezovani ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, tak pravnim prostfedim, ve kterém vznikly. Srovnani téchto
Uzemnich pland mize byt proto jen zcela ramcové.
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srovnani rozvojovych ploch g&% navrh UP 2022 rozdil
(nad ramec aktualniho zastavéného uzemi) [ha] [ha] [ha]
plochy obytné / plochy smiSené obytné 2337 1938 399
venkovskeé ' ’ ’
plochy vyroby a smiSené vyrobni / plochy
smiSené vyrobni — vyroba, obchod a 8,03 5,26 2,77
sluzby
plochy ob&anské vybavenosti / plochy
ob&anského vybaveni komeréni, plochy 370 050 320
ob&anského vybaveni vefejného a plochy ’ ’ ’
ob¢anského vybaveni — hibitovy
plochy rekreaéni / plochy ob&anského 7 45 6.42 103
vybaveni — sport a plochy rekreace jiné ’ ’ ’
plochy technické infrastruktury / plochy
nakladani s odpady 0,00 0,50 0,50
... celkem plochy pro zastavbu 42,55 32,04 -10,51
plochy komunikaci / plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych 0,00 6,81 6,81
plochy vefejné zelené / plochy zelené — 0.00 543 543
parky a parkové upravené plochy ’ ’ ’
... celkem plochy pro komunikace a verejna 0.00 12.24 1224
prostranstvi ’ ’ ’
plochy ochrany krajiny / plochy smiSené 151 176 0.25
nezastavéného uzemi vSeobecné ’ ’ ’
plochy lesni prvovyrobni / plochy lesni )
vEeobecné 0,96 0,00 0,96
vodni plochy a toky / plochy vodni )
a vodnich toku 1,12 0,00 1,12
... celkem plochy pro ostatni zeleii (vé. USES) 3,59 1,76 -1,83

Obr. E.10: Tabulka se srovnanim rozsahu rozvojovych ploch v dosud platném UPO 2010 a v navrhu nového UP 2022

Ze srovnani je patrné, Ze novy UP vymezuje pro zastavbu o 10,51 ha ploch méné, neZ je
vyméra nevyuzitych rozvojovych ploch v dosud platném UPO 2010 (jedna se o plochy za
hranici zastavéného Uuzemi). Hlavnim ddvodem je vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni,
ploch ob&anského vybaveni, ploch vyroby a ploch pro sport a rekreaci v mensim rozsahu.

Velky rozdil v rozsahu vymezenych rozvojovych ploch je u ploch pro komunikace a vefejna
prostranstvi. Jedna se predevSim o vymezeni ploch vefejnych prostranstvi (pro mistni
komunikace a pro vefejnou zeler — parky) v ramci rozvojovych lokalit pro zastavbu. Zde je
nicméné potfeba podotknout, Ze rozdily jsou zplsobeny také rozdilnou metodikou tvorby
srovnavanych tzemnich plana.

Rozdil je v rozsahu vymezeni ploch ostatni zelené. Jedna se o plochy smiSené
nezastavéného Gzemi, plochy lesa a plochy vodni a vodohospodarské. V platném UPO 2010
jsou navrzeny vechny zmin&né rozvojové plochy. V navrhu UP jsou navrzeny pouze
rozvojoveé plochy smiSené nezastavéného Uzemi.

Rozmisténi rozvojovych ploch je patrné z pfilozenych schémat.
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Obr. E.11: Schéma rozvojovych ploch v dosud platném UPO 2010
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Obr. E.12: Schéma rozvojovych ploch v navrhu nového UP 2022
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2.4. Oduvodnéni zaborti zemédélského ptidniho fondu

2.41.

2.4.2,

Prokazani potieby a nezbytnosti navrzeného reseni

Vyhodnoceni potfeby vymezeni rozvojovych ploch pro hlavni funkce (tj.pro bydleni
a podnikatelské aktivity) je uvedeno v kap. C 3. odtivodnéni UP.

Z ni vyplyva toto:

= Rozvoj bydleni — VVzhledem k dobré dopravni dostupnosti silniéni dopravou (obci
prochazi silnice Il. tfidy 11/395, dobra dostupnost dalnice D1), dobré dojezdové
vzdalenosti do mést Rosice, Velka Bite$ a Brno a ke zvySovani standardu bydleni a jeho
pFiblizovani zapadnim zemim (tj. zvySovani primérné obytné plochy na obyvatele
a snizovani poctu obyvatel v bytech) je pro rozvoj obce v budoucich cca 30 letech
potfebné vymezit rozvojové plochy uréené pro bydleni v rozsahu 16—24 ha.

= Rozvoj podnikatelskych aktivit — Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti silni¢ni
dopravou (obci prochazi silnice Il. tfidy 11/395, dobra dostupnost dalnice D1), k zajisténi
rovnovahy mezi rozvojem bydleni a rozvojem pracovnich pfilezitosti a ke zvySeni poctu
pracovnik, ktefi nebudou muset vyjizdét za praci mimo obec je pro rozvoj obce
v budoucich cca 30 letech potfebné vymezit rozvojové plochy uréené pro podnikatelské
aktivity (tj. vyrobu, skladovani a komerc¢ni vybaveni) v rozsahu 1,9-5,6 ha.

* Rozvoj ostatnich funkci — v navaznosti na rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit je
nutné pocitat i s navazujicim rozvojem verejné infrastruktury a dalSich ,doplrikovych®
aktivit, tj. vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, dopravni a technické infrastruktury,
sportovniho a vefejného vybaveni.

Prokazani vyhodnosti navrzeného reseni

Rozvoj obce je navrzen tak, aby byl zachovan a rozvijen kompaktni tvar zastavby, ktery je
efektivni z pohledu vyuzivani vefejné infrastruktury i z pohledu zaboru zemédélskych pud

a krajinného razu. Cilem je zajistit jasnou hranici obce smérem do krajiny. Princip
jasného ukondeni sidla smé&rem do krajiny se Uzemni plan snazi chranit a rozvijet

(v mistech, kde je to mozné).

Cast rozvojovych ploch je umisténa i uvnitf souasné zastavby (plochy prestavby), cilem je
vyuzit pro rozvoj obce dosud neefektivné vyuzité, zpravidla nezastavéné, pozemky a snizit
tak potiebu rozvoje na ,zelené louce®.

S ohledem na soucasné uspofadani Uzemi (sou€asna zastavba, existujici komunikace,

a infrastruktura) jsou rozvojové plochy vymezeny ve vice lokalitach po okraji stavajiciho
sidla. Tim je zajist&€na rovnovaha v rozvoji obce a podminky pro pfiméFfeny rozvoj vefejné
infrastruktury (Zadna z lokalit neni ,pfetizena“ na ukor zbytku sidla).

Vyuziti vyznamné &asti rozvojovych ploch je podminéno zpracovanim tzemni studie (viz
kap. D 13 odivodnéni UP v&. schématu). Pro &ast rozvojovych ploch jsou stanoveny prvky
regulaéniho planu, které zptesiiuji podminky pro zastavbu (viz kap J odGvodnéni UP

v€. schématu). VSechny uvedené pozadavky jsou stanoveny s cilem zajistit a podpofit
kvalitni a efektivni vyuziti Gzemi (také s pfihlédnutim ke kvalitnim zemédélskym pladam,
které jsou navrhem dotéeny).
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TémérF vSechny rozvojoveé lokality ur€ené pro smiSenou obytnou zastavbu jsou doplnény
plochami uréenymi pro kazdodenni rekreaci obyvatel (parky, zelené pasy). Uzemi pro
vefejné pfistupnou zelen jsou tak integralni sou€asti budouci zastavby. DalSi udaje
odGvodriuijici priority rozvoje obce jsou uvedené v kap. D 4.2. odGvodnéni UP.

Odlvodnéni vymezeni jednotlivych typl rozvojovych ploch.

V nize uvedené tabulce je pfehledné uvedeno, jakou ¢ast pfedpokladaného zaboru tvori
jednotlivé typy ploch podle zplsobu vyuZiti v pofadi podle velikosti podilu na celkovém

zaboru.
typ rozvojové plochy podle vyuziti vyméra zabor ZPF c%?lgt;lvg?n poradi
plochy [ha] | celkem [ha] zaboru ZPF
SV plochy smiSené obytné venkovské 21,00 20,99 42,8 % 1.
(O] plochy ob&anského vybaveni — sport 6,42 6,42 13,1 % 2.
plochy smiSené vyrobni — vyroba, 0
HS obchod a sluzby 5,26 5,26 10,7 % 3.
ZU plochy zc’alene — parky a parkové 543 514 10,5 % 4
upravené plochy
PV plvochy ver’ejnych prostranstvi 711 4,99 10,2 % 5
vSeobecnych
RX plochy rekreace jiné 3,62 3,59 7,3 % 6.
MN plvochy smisene nezastavéného uzemi 1,76 1,76 3.6 % 7
vSeobecné
(0)Y] plochy ob&anského vybaveni vefejného 0,34 0,34 0,7 % 8.
TO plochy nakladani s odpady 0,25 0,25 0,5 % 9..
™ plochy vodniho hospodafstvi 0,25 0,25 0,5 % 10.
oK plochyvot’)canskeho vybaveni 0,06 0.06 01% 1.
komeréniho
OH plochy ob&anského vybaveni — hibitovy 0,10 0,04 0,1 % 12.
DS plochy dopravy silni€ni - - - -
AZ plochy zemédélské vieobecné - - - -
LE plochy lesni vSeobecné - - - -
WT plochy vodni a vodnich toku - - - -
celkem 51,59 49,07 100,00 % -

Obr. E.13: Tabulka s navrzenymi rozvojovymi plochami a jejich podilem na celkovém zaboru ZPF

V dal$im textu je dopInéno zdivodnéni vymezeni jednotlivych typu ploch, a to v pofadi podle
rozsahu vyZadovaného zaboru ZPF. Odlvodnéni navrzeného feseni je také soucasti
kap. D Odavodnéni UP.

1) Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné venkovské, které jsou primarné urCeny pro bydleni, tvofi nejvétsi
Cast souCasné zastavéného uzemi obce a také maji vyznamny podil na rozvojovych
plochach vymezenych v UP. Bydleni jako jedna ze zakladnich funkci je doplnéno
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souvisejicim zazemim pro obyvatele (vefejné vybaveni, vefejna prostranstvi, vefejna zelen
apod.). Bydleni jako hlavni funkci ve struktufe obce je vhodné doplnit dal§imi ekonomickymi
a volnogasovymi funkcemi.

Jako zastavitelné mohou byt navrzeny i plochy uréené pro jiné vyuziti, bude se v3ak jednat
hlavné o plochy uréené pro rozvoj vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a vefejného vybaveni), které jsou vazany bud na zlepSeni
soucCasného stavu verejné infrastruktury (hlavné dopravni a technicka infrastruktura

a vefejné vybaveni), nebo souvisi s navrzenym rozvojem bydleni (zejména vefejna
prostranstvi, plochy vefejné zelené). Pro stanoveni vhodného rozsahu rozvoje obce (tedy
vymezeni zastavitelnych ploch) je zasadni soustfedit se na potencial rozvoje bydleni

a podnikatelskych aktivit.

Podrobné oduvodnéni rozsahu pozadovanych rozvojovych ploch pro bydleni je uvedeno
v kapitole C 3.2. tohoto odlvodnéni.

Rozvojové plochy smiené obytné jsou v Uzemnim planu vymezeny predevsim pro pozemky
rodinnych domu a dals$i bydleni neruSici funkce. Rozvojové plochy smisené obytné jsou
vymezeny v téchto lokalitach:

» lokalita ,,Farska niva“ (zastavitelna plocha Z1) — vymezena jizné od centra obce,
v prostoru mezi kulturnim domem a fotbalovym hfistém, umisténi rozvojové lokality
vychazi z platného Uzemniho planu obce Zbraslav, vydaného v roce 2010 (dale jen
,platny UP*); uréenéa pfedevsim pro zastavbu rodinnych domd, &asteéné také pro bytové
domy; plochy smiSené obytné jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (mistni komunikace) a zelené — parky a parkové upravené plochy;
v zdpadni €asti uzemi jsou vymezeny prvky regulacniho planu, vyuZiti vychodni ¢asti
lokality je podminéno zpracovanim uzemni studie; lokalita leZi pfevazné na ZPF V. tfidy
ochrany, v mensi mife jsou zastoupeny pudy IV. a lll. tfidy ochrany ZPF (nejedna se
0 zabor nejkvalitnéjSich pud); plochami jsou dotéeny pozemky s vybudovanym
odvodnénim (dle udaja UAP); pfi realizaci bude nutné zjistit stav odvodfiovaciho systému
a pripadné v navaznosti na postupné zastavovani lokality zajistit jeho dalSi funkénost,
aby nebyly zménény odtokové poméry v izemi;

= lokalita ,,Dolni Padélky“ (zastavitelna plocha Z2, plocha pfestavby P3) — vymezena
jihovychodné od historického jadra obce v prostoru mezi ulicemi Sefranice a Padélky;
rozvoj zastavby v tomto Gzemi je navrZen jiz v platném UP a navazuje na stavajici
zastavbu rodinnych domda; uréena pro vystavbu rodinnych doma; plochy smisené obytné
venkovskeé jsou doplnény plochou vefejnych prostranstvi vSeobecnych (mistni
komunikace), ktera bude slouzit k obsluznosti rodinnych domu a zajisti propojeni mezi
stavajicimi ulicemi; zahus$téni zastavby uvnitf stabilizovaného uzemi umozni plocha
prestavby P3 — vefejné prostranstvi vSeobecné, propojujici ulice Malinovského
a Padélky; v lokalité jsou vymezeny prvky regulaéniho planu; zastavitelné plochy jsou
vymezeny pfevazné na pudach V. tfidy ochrany ZPF, jen mala ¢ast se dotyka pad lil.
tfidy ochrany ZPF a plocha pfestavby zasahuje do pld IV. tfidy ochrany ZPF (nejedna se
o zabor nejkvalitnéjSich pld);
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= lokalita ,,Bfezina“ (zastavitelna plocha Z4) — vymezena zapadné od historického jadra
obce, vypliiuje Uzemi seviené mezi stavajici zastavbou podél ulic Slapalova a Bfezina;
rozvoj zastavby v tomto Gzemi je navrZen jiz v platném UP; uréena pro vystavbu
rodinnych dom{; plochy smiSené obytné venkovské jsou doplnény plochami vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (mistni komunikace) a zelené — parky a parkové upravené
plochy; vyuziti Uzemi je podminé&no zpracovanim tuzemni studie; lokalita lezi na ZPF IlI.
a IV. tfidy ochrany (nejedna se o zabor nejkvalitnéjSich pud);

= lokalita ,,Slapalova — jih“ (zastavitelna plocha Z5, plocha prestavby P1) — vymezena
zapadné od historického jadra obce, na severu pfiléha k ulici Slapalova a vyplfiuje Uzemi
mezi stavajici zastavbou v ulicich Slapalova a Bfezina; rozvoj zastavby v tomto Gzemi je
navrzen jiz v platném UP; uréena pro vystavbu rodinnych domd; plochy smigené obytné
venkovské jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych (mistni
komunikace) a zelené — parky a parkové upravené plochy; prostupnost tzemi smérem
k ulici Bfezina zajisti pésSi prdchod v ploSe prestavby P1; vyuziti uzemi ve vychodni ¢asti
lokality je podminéno zpracovanim uzemni studie; lokalita lezi na ZPF Ill. a V. tfidy
ochrany, pficemz pfevladaji ptdy IV. tfidy ochrany (nejedna se o zabor nejkvalitnéjSich
pud);

= |okalita ,,Slapalova — sever* (zastavitelna plocha Z6) — vymezena zapadné od
historického centra obce, na jihu pfiléha k ulici Slapalova; rozvoj zastavby v tomto tzemi
je navrzen jiz v platném UP; uréena pro vystavbu rodinného domu; plocha smisena
obytna venkovska bude obslouzena ze stavajici plochy dopravy silni¢ni; lokalita lezi na
ZPF V. tfidy ochrany (nejedna se o zabor nejkvalitnéjsich pad);

» lokalita ,,Jiraskova-Nova“ (zastavitelné plochy Z8 a Z9, plocha pfestavby P2) —
vymezena severozapadneé od historického jadra obce podél ulice Jiraskova a v zakonéeni
ulice Nova; rozvoj zastavby v tomto Uzemi je navrzen jiz v platném UP (&aste¢né pro
bydleni a &aste¢né pro obanskou vybavenost); uréena prevazné pro vystavbu rodinnych
dom(l a z mensi ¢asti pro ob&anské vybaveni komeréni; plochy smisené obytné
venkovské budou obslouzZeny ze stavajici plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych,
dale jsou plochy smiSené obytné venkovské doplnény plochami vefejnych prostranstvi
vSeobecnych a zelené — parky a parkové upravené plochy; zastavitelna plocha Z8 lezi
témér cela na pidach IV. tfidy ochrany; zastavitelna plocha Z9 lezi cca z poloviny na
pudach . tfidy ochrany ZPF a z poloviny na pidach IV. tfidy ochrany (¢aste¢né se jedna
0 zabor nejkvalitnéjSich pud); plocha pfestavby P2 lezi na pudach V. tfidy ochrany.

2) Plochy obéanského vybaveni — sport (OS)

Plochy sportovniho vybaveni se v Uzemnim planu vymezuji za G&elem zajisténi podminek
zejména pro sport a télovychovu, pfipadné pro rekreaci obyvatel. Jejich vymezeni zarucuje
udrzeni a rozvoj pfivétivych podminek pro soudrznost obyvatel.

V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy ob&anského vybaveni — sport vymezeny v této
lokalité:

= lokalita ,,U hfisté“ (zastavitelna plocha Z3) — plochy jsou vymezeny v navaznosti na
stavajici areal fotbalového hiisté a mohou byt vyuZity pro rozsifeni areélu a vybudovani
odpovidajiciho zazemi &i roz8ifeni palety sportovnich aktivit; Caste¢né je rozvoj
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obd&anského vybaveni — sportu v tomto Uzemi navrzen jiz v platném UP obce Zbraslav;
lokalita lezi na ZPF 1ll., IV. a V. tfidy ochrany (nejedna se o zabor nejkvalitnéjSich pud);
plochou 0OS-102 jsou dotéeny pozemky s vybudovanym odvodnénim (dle udaja UAP); pfi
realizaci bude nutné zjistit stav odvodfiovaciho systému a zajistit jeho dalSi funk&nost,
aby nebyly zménény odtokové poméry v Uzemi.

3) Plochy smisené vyrobni — vyroba, obchod a sluzby (HS)

Plochy smigené vyrobni jsou v Uzemnim planu vymezeny pro podnikatelské aktivity, vyrobu
a skladovani. Jsou vymezeny za ucelem zabezpeceni priorit v oblasti socialni soudrznosti
a hospodarského rozvoje obce.

Plochy smiSené vyrobni — vyroba, obchod a sluzby jsou vymezeny v této lokalité:

= lokalita ,,Horni Padélky“ (zastavitelné plochy Z16 a Z17) — vymezena v pfimérené
vzdalenosti od stavajici i navrZzené obytné zastavby v lokalité ,Padélky“ na severu;
od zastavitelné plochy Z2 (rodinné domy) je oddélena plochou zelené — parky a parkové
upravené plochy, mezi plochami vyroby jsou vlozeny plochy smiSené nezastavéného
uzemi, které protina cesta (prodlouzeni ulice Padélky); lokalita lezi na pidach Ill. a IV.
tridy ochrany ZPF (nejedna se o zabor nejkvalitnéjSich pld); zastavitelné plochy pro
vyrobu vymezené v platném UP jsou pro rozvoj podnikatelskych aktivit z riznych diivodi
nedostupné, proto byly vymezeny nové plochy, vyhodné umisténé pfi silnici 11/395;
vytvofeni podminek pro vznik novych pracovnich mist v obci je ve vefejném zgjmu.

Odlvodnéni rozsahu potfebnych rozvojovych ploch pro podnikatelské aktivity je uvedeno
v kap. C 3.3. tohoto odlivodnéni.

4) Plochy zelené — parky a parkové upravené plochy (ZU)

Rozvojové plochy vefejné zelené jsou navrZzeny v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce

a sou¢asnym trendim traveni volného €asu a rekreace obyvatel. Navrzeny jsou zejména ve
vazbé na rozvojova Uzemi uréena pro obytnou zéstavbu, u kterych potfeba vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi (vefejné zelené) vyplyva také z §7 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,

o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podrobnéjsi oduvodnéni koncepce vefejné zelené je uvedeno v kapitole D 6.1.2. tohoto
oduvodnéni.

5) Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PV)

Rozvojové plochy pro vefejna prostranstvi jsou navrzeny v rozsahu, ktery vyplyva z potfeby
obsluhy ostatnich rozvojovych ploch (pfedevSim ploch smidenych obytnych venkovskych),
a ktery je nutny pro zachovani &i zlepSeni prostupnosti Uizemim. Podminky ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych umoznuiji jejich doplnéni stromorfadim pro moznost vytvoreni
jasného pfechodu mezi sidlem a krajinou.

Podrobnéjsi odlivodnéni koncepce prostupnosti Gzemim je uvedeno v kapitole D 6.1.1.
tohoto odGvodnéni.
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6) Plochy rekreace jiné (RX)

Plochy rekreace jiné jsou Uzemnim planem vymezeny pro zaji$téni podminek rekreace
obyvatel. Jejich vymezeni zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych podminek pro soudrznost
obyvatel.

Plochy rekreace jiné jsou vymezeny v téchto lokalitach:

» Jokalita ,,U mlyna“ (zastavitelna plocha Z13) — vymezena v navaznosti na stavajici
plochu sjezdovky; rozvojova plocha rekreace je v tomto Uzemi navrzena jiz v platném
UP obce Zbraslav; vzhledem k odlou&ené poloze stranou od obce je stanovena nizka
hladina zastavénosti — pocita se zde pouze se stavbami nutnymi k zajisténi provozu
sjezdovky; v lokalité je dale vymezena rozvojova plocha vefejného prostranstvi
v§eobecného uréena predevsim pro parkovani navstévnikd rekreacéni plochy; lokalita
lezi na padach lll. a IV. tfidy ochrany ZPF, ¢aste¢né zasahuje na pudy V. tfidy
ochrany (nejedna se o zabor nejkvalitnéjSich pld);

= lokalita ,,V Kobylencich* (zastavitelna plocha Z12) — vymezena v misté byvalé
dribezarny, severné od centra obce; rozvojova plocha pro rekreaci je v této lokalité
navrzena jiz v platném UP obce Zbraslav; v aredlu se nachazi tfi budovy vymezené
jako zastavéné uzemi, proto bylo pfikro€eno k vymezeni zastavitelné plochy;

s ohledem na polohu odtrzenou obce byla zvolena extenzivni funkce Uuzemi
ve prospéch rekreace s moznosti ubytovani; témér cela lokalita lezi na pudach II. tfidy
ochrany ZPF, okrajova jizni ¢ast lokality zasahuje na pudy V. tfidy ochrany.

7) Plochy smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné (MN)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi
riznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jejiho hospodarského, pfipadné i rekreaéniho
vyuziti, a jeji ekologické stability. To zaruCuje udrzeni a rozvoj privétivych pfirodnich
podminek a podminek pro hospodarsky rozvoj obce. V plochach smidenych nezastavéného
uzemi mohou byt zahrnuty pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského
pudniho fondu, popfipadé pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém.

Oddvodnéni koncepce smiSeného nezastavéného uzemi (a tedy navrhu ploch smiSenych
nezastavéného Gzemi) je uvedeno v kapitole D 7.1. odGvodnéni Uzemniho planu.
Odavodnéni vymezeni USES je uvedeno v kapitole D 7.9. oddvodnéni UP.

8) Plochy obéanského vybaveni vefejného (OV)

Vefejné vybaveni je tzemnim planem chapano jako ob&anské vybaveni, které slouzi
vefejnému zajmu nebo je v jeho prospéch zfizovano. Lze fici, ze vefejné vybaveni je
ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury. Do veFejného vybaveni spadé dle Uzemniho
planu zejména vzdélavani a vychova, zdravotnictvi, kultura, vefejna sprava, socialni péce,
ochrana obyvatelstva a pohfebnictvi (viz kap. A oddvodnéni UP).

V Uzemnim planu jsou rozvojové plochy ob&anského vybaveni vefejného vymezeny v téchto
lokalitach:
» Jokalita ,,U Skoly“ (zastavitelna plocha Z7) — plocha uréena pro novou matefskou
Skolu, vhodné umisténa naproti zakladni Skole, rozvoj ob&anského vybaveni pro
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potieby $kolstvi je v tomto Uzemi navrzen jiz v platném UP obce Zbraslav; lokalita lezi
¢astecné na plidach Il. tfidy ochrany a ¢aste¢né na pudach IV. a V. tfidy ochrany ZPF
(Castecné se tedy jedna o zabor nejkvalitnéjsich pud, ktery je ovéem proveden
ve vefejném zajmu);

= lokalita ,,U hibitova“ (zastavitelna plocha Z11) — plocha uréena pro pfipadné
rozSifeni technického zazemi obce; navazuje na hasi¢skou zbrojnici a vhodné
dopliiuje zastavéné Uzemi smérem k navrzené cesté (PV-022), ktera zajistuje obsluhu
zemédeélskych pozemku tak, aby nebylo nadmérné zatéZovano zastavéné uzemi,
zejména Uzka ulice pfed hibitovem; lokalita lezi na padach Il. tfidy ochrany ZPF
(jedna se o zabor nejkvalitnéjSich pad, ktery je ovSem proveden ve vefejném zajmu).

9) Plochy nakladani s odpady

Plochy pro nakladani s odpady jsou v Uzemnim planu vymezeny pro zajisténi vhodnych
podminek odpadového hospodarstvi a pro prostorové rozsahlejsi prvky (plocha technickych
sluzeb).

Podrobnéjsi odlivodnéni koncepce nakladani s odpady je uvedeno v kapitole D 6.4.5 tohoto
oduvodnéni.

10) Plochy vodniho hospodaristvi

Plochy vodniho hospodafstvi jsou Uzemnim planem vymezeny pro zaji§téni vhodnych
podminek pro prostorové rozsahlejsi prvky technické infrastruktury souvisejici s vodnim
hospodafstvim (rozsifeni COV).

Podrobnéjsi odivodnéni koncepce vodniho hospodarstvi je uvedeno v kapitole D 6.4 tohoto
odlvodnéni.

11) Plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK)

Plochy ob&anského vybaveni komeréniho jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
komeréniho charakteru (obchod, administrativa, stravovani, sluzby &i leh&i vyrobni sluzby
neruSivého charakteru apod.).

V Uzemnim planu je rozvojova plocha ob&anského vybaveni komeréniho vymezena v této
lokalité:

= lokalita ,,Jirdskova-Nova“ (zastavitelna plocha Z8) — vymezena severozapadné
od historického jadra obce mezi zakon€enim ulic Jiraskova a Nova; rozvoj ob&anského
vybaveni je v této lokalité navrzen jiz v platném UP Zbraslav; uréena predevsim pro
vystavbu veterinarni ordinace; plocha ob&anského vybaveni komeréniho bude
obslouzena z rozvojové plochy vefejného prostranstvi vSeobecného; cela lokalita lezi
na pudach IV. tfidy ochrany (nejedna se o zabor nejkvalitnéjSich pad).

12) Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)

Obc&anské vybaveni — hrbitovy je tzemnim planem chapano jako ob&anské vybaveni, které
slouzi vefejnému zajmu nebo je v jeho prospéch zfizovano. Dle Uzemniho planu se jedna
zejména o plochy vefejnych i vyhrazenych hibitovl a pohfebist, které zahrnuji stavby
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244,

a zafizeni slouzici vyhradné pro jejich potfeby, doprovodnou a izolaéni zelef, vodni plochy
a toky a nezbytnou souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (viz kap. A tohoto
oddvodnéni).

V Uzemnim planu je rozvojova plocha vefejného vybaveni vymezena v této lokalité:

= lokalita ,,U hibitova“ (zastavitelna plocha Z11) — plocha uréena pro rozvoj hibitova,
navazujici na stavajici hfbitov; mensi ¢ast lokality lezi na ZPF II. tfidy ochrany (jedna se
tedy o zabor nejkvalitnéjsich puad, ktery je ovéem proveden ve vefejném zajmu).

S ohledem na vysSe uvedené Ize konstatovat, Ze navrzené feseni je nejvyhodnéjsi,
respektive, Zze jinym usporadanim rozvojovych ploch by nebylo dosazeno z pohledu
urbanistického ani z pohledu ochrany ZPF vyznamné lepSiho feseni.

Prokazani vefejného zajmu
Vetejny zajem je v pfipadé navrhu UP Zbraslav predstavovan predevsim témito zaleZitostmi:

= vytvofenim podminek pro rozvoj efektivné uspofadané smisené obytné zastavby
v navaznosti na existujici infrastrukturu, v€etné zlepseni vyuzitelnosti zbyvajicich, dfive
vymezenych zastavitelnych ploch;

= vytvofenim podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit s potencialem vytvofeni novych
pracovnich mist pfi vyuziti stavajici infrastruktury;

= vytvofeni podminek pro zajisténi obsluhy sidla vefejnou infrastrukturou (v€etné verejnych
prostranstvi a vefejné zelené) a zvySovani urovné obcanského vybaveni;

= vytvofeni podminek pro rekreaci obyvatel v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach
i nezastavéném uzemi;

= vytvofeni podminek pro prostupnost a obsluhu Uzemi v&etné podpory cyklistické dopravy;

= vytvofeni podminek pro dopInéni kompaktniho tvaru sidla a vytvofeni hranice mezi
zastavbou a krajinou;

= vytvofenim podminek pro harmonickou smiSenost vzajemné nerudivych funkci uvnitf
sidla (zejména bydleni, prace a rekreace) a harmonickou smiSenost funkci v ramci
nezastavéné krajiny (v€etné doplnéni zelené v krajing).

Rozvoj navrzeny v UP Zbraslav predstavuje vefejny zajem obce na svém vlastnim

rozvoji s pozitivnim vlivem na soudrznost obyvatel (rozvoj bydleni a verejné

infrastruktury) a ekonomicky rozvoj tzemi (zvySeni zaméstnanosti, podpora

podnikani).

Zavér

Navrzené feSeni vytvaii vhodné podminky pro budouci rozvoj obce, a to v rozsahu
odpovidajicim jejimu vyznamu a umisténi ve struktufe osidleni. S ohledem na polohu obce
a vazby na okolni uzemi, kvalitni vefejnou infrastrukturu véetné dobrého dopravniho
napojeni je v UP navrzeno zejména doplnéni ploch pro bydleni a souvisejicich ploch
vefejnych prostranstvi, ploch pro vyrobu a ob&anské vybaveni a ploch pro rekreaéni ucely
(sport, parky, krajinna zelen).
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Rozvoj obce je sméfovan zejména k vytvoireni kompaktniho sidla s efektivhim
vyuzitim zabiranych nejkvalitnéjSich pid. Vefejny zajem obce na vlastnim rozvoji
prevysuje vefejny zajem na ochrané ZPF. Reseni navrhu UP Zbraslav neni v rozporu
s pozadavky na ochranu zemédélského pudniho fondu.
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3. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI
FUNKCIi LESA

Rozvojovymi plochami vymezenymi v Uzemnim planu nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni
funkce lesa (PUPFL).

4. TABULKOVA CAST VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO
FONDU

V nasledujici tabulkové €asti jsou v souladu s pozadavkem vyhlasky &. 271/2019 Sb. (Tabulka

€. 2 v priloze) vycisleny predpokladané zabory ZPF pro vSechny rozvojové plochy v ¢lenéni podle
typu ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. V poslednim sloupci je uvedeno, jaka ¢ast plochy je
situovana na rozvojovych plochach dosud platného UPO 2010 (pfekryv s rozvojovymi plochami
dosud platného UP) na pozemcich ZPF I. a Il. tfidy ochrany. Vzhledem k rozdiltim v metodice
téchto dokumentaci jsou zde zafazeny prekryvy pfisluSnych odpovidajicich funkci (napf. prekryv
plochy smi$ené obytné venkovské v navrhu UP s plochou obytnou v dosud platném UPO 2010).
Rovnéz jsou zde zafazeny rozvojové plochy, vymezené v ramci zpfesnéni rozvojové lokality (napf.
v pfipadé, Ze v lokalit& navrhové plochy pro bydleni v platném UPO 2010 doslo k jejimu ,rozfezani*
formou vymezeni ploch vefejnych prostranstvi, resp. zpfesnéni konkrétniho feSeni dané lokality).

V zavéru je uvedena podrobna souborna tabulka v ¢lenéni pro jednotlivé typy ploch.
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= zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP
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puvodné plocha
028 SV 1,62 1,62 - - 0,08 1,53 - - 0,06 - - 1,62 0,00 pro ob&anské
vybaveni
030 SV 2,31 2,31 - 1,22 1,09 - - - _ _ _ 2.29 0,00 puvodné plocha
pro bydleni
031 S\ 1,01 1,01 - 0,11 0,90 - - _ _ _ _ 1,00 0,00 pivodné plocha
pro bydleni
049 SV 0,36 0,34 - - - 0,34 - _ _ _ _ 0,33 0,00 | Puvodné plocha
pro bydleni
050 SV 0,88 0,88 - - - 0,88 - _ _ _ _ 0,88 0,00 | Puvodné plocha
pro bydleni
052 sV 063 | 063 - 018 | 045 - - 0,08 - - 063 | 000 | Puvodnéplocha
pro bydleni
053 S\ 0,63 0,63 - 0,20 0,43 - - _ _ _ _ 0.63 0,00 pivodné plocha
pro bydleni
055 sV 2,51 2,51 - 2,51 - - - - - - - 2,49 0,00 | Puvodné plocha
pro bydleni
057 S\ 0,29 0,29 - 0,17 0,11 - - _ _ _ _ 0,27 0,00 pivodné plocha
pro bydleni
058 S\ 0,66 0,66 - 0,25 0,41 - - _ _ _ _ 0.63 0,00 pivodné plocha
pro bydleni
060 sV 014 | 0,14 - - 0,14 - - - - - - 0414 | o000 | Puvodnéplocha
pro bydleni
064 Y 0,19 0,19 - - - 0,19 - - - - - 0,00 0,00 -
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S _ —_ zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP
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puvodné plocha
067 sV 0,67 0,67 - - - 0,67 - - - _ _ _ 0,67 0,00 pro bydleni a
ob&anské
vybaveni
068 SV 0,32 0,32 - 0,20 - 0,12 - - — _ _ _ 0,21 0.18 plvodné cast ]
plochy pro bydleni
092 sV 1,30 1,30 - - - - 1,30 - - _ _ _ 1.16 0,00 puvodné plocha
pro bydleni
094 sV 0,97 0,97 - - - - 0,97 - - _ _ _ 0,93 0,00 puvodné plocha
pro bydleni
096 SV 0,80 0,80 - - 0,04 - 0,76 — _ _ _ _ 0,69 0.00 pavodné ploqha
pro bydleni
097 sV 0,54 0,54 - - - - 0,54 - - _ _ _ 0,50 0,00 puvodné plocha
pro bydleni
098 sV 0,94 0,94 - - - - 0,94 - - _ _ _ 0,94 0,00 puvodné plocha
pro bydleni
099 SV 0,90 0,90 - - - - 0,90 - _ _ _ _ 0,94 0.00 pivodné pIoc’ha
pro bydleni
171 S)Y 0,76 0,76 - - 0,02 0,57 0,17 - - 0,18 _ _ 0,76 0,00 plvodné ploqha
pro bydleni
172 SV, 0,76 0,76 - - - 0,65 0,11 - - - - _ 0,76 0.00 puvodné plocha
pro bydleni
174 SV 0,17 0,17 - - - 0,13 0,04 — _ _ _ _ 013 0.00 plvodné Cast ]
plochy pro bydleni
176 sV 0,22 0,22 - - - - 0,22 - - - _ _ 0,21 0,00 pavodné plOQha
pro bydleni
182 SV 0,92 0,92 - - - 0,64 0,27 - - - - - 0,00 0,00 -
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ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU ZBRASLAV

kéd plochy
Navrzené vyuziti
plochy
vyméra
celkem [ha]

zabor ZPF
celkem [ha]

zabor ZPF podle tfid ochrany [ha]

nasledna
rekultivace
[ha]

zavlahy
[ha]

odvodnéni
[ha]

protierozni
stavby [ha]

vztah k dosud platnému UP

Info dle
§ 3 odst.
2 pism. g)

rozvojem
[ha]

prekryv s

z toho
l.all. T.O.
[ha]

pozn.

—
©
@
(2}
<

0,51

0,51

0,47

0,04

o
o
S

o
[=)
S

puvodné plocha

185 OK 0,06

039 ov 0,03

0,06

0,03

0,03

0,06

0,02

0,00

112 RX 148 | 145 - 1,44 - - 0,02 - - - - - 147 | 140 ;
pro rekreaci
119 RX 214 | 214 - - 043 | 169 | 0,02 - - - - - 211 | o000 | PUvodnéplocha
pro rekreaci
RX / celkem 362 | 359 | 000 | 144 | 043 | 169 | 003 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 358 | 1,40 -
129 HS 250 | 2,50 - - 220 | 0,31 - - - - - - 0,00 | 0,00 -
133 HS 275 | 275 - - 257 | 018 | 000 - - - - - 0,00 | 0,00 -

0,00

0,00

puvodné ¢ast
plochy pro
obdanské
vybaveni

062 ov 0,31

0,31

0,12

0,12

0,07

0,29

0,11

plvodné plocha
pro obCanské
vybaveni
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E‘E — — zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP
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038 OH 0,10 0,04 - 0,04 - - - - - - - - 0,00 0,00 -
OH / celkem 0,10 0,04 0,00 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -
plvodné ¢ast
102 oS 2,15 2,15 - - 2,15 - - - - 0,49 - - 0,43 0,00 plochy pro
rekreaci
135 oS 4,27 4,27 - - 1,22 3,01 0,04 - - - - - 0,00 0,00 -
OS / celkem 6,42 6,42 0,00 0,00 3,37 3,01 0,04 0,00 0,00 0,49 0,00 0,00 0,43 0,00 -
082 ™ 0,25 0,25 - - - - 0,25 - - 0,12 - - 0,00 0,00 -
TW / celkem 0,25 0,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,25 0,00 0,00 0,12 0,00 0,00 0,00 0,00 -
071 TO 0,25 0,25 — - - 0,13 0,12 - — — — — 0,00 0,00 —
TO / celkem 0,25 0,25 0,00 0,00 0,00 0,13 0,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -
008 PV 0,05 0,04 — 0,04 - - - - — — — — 0,00 0,00 —
022 PV 0,80 0,43 - 0,43 - - - - - - - - 0,00 0,00 -
037 PV 0,23 0,23 — - - 0,23 - - — — — — 0,00 0,00 —
puvodné plocha
051 PV 210 | 0,63 - - - 0,10 | 0,53 - - 0,09 - - 1,73 | 0,00 pro bydleni
a obCanské
vybaveni
056 PV 057 | 057 - - 048 | 008 - - - - - - 0,57 | 000 | Puvodnéplocha
pro bydleni
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E‘E zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP
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puvodné ¢ast
066 PV 019 | 0,19 - - 0,00 | 0,18 - - - - - - 0,46 | 0,00 plochy pro
obc&anské
vybaveni
091 PV 025 | 025 - - - 0,19 | 0,06 - - - - - 0,00 | 0,00 -
095 PV 083 | 055 - - - - 0,55 - - - - - 0,54 | 0,00 puvodng cast
plochy pro bydleni
105 PV 0,02 | 0,02 - - 0,02 - - - - - - - 0,00 | 0,00 -
121 PV 032 | 032 - - 003 | 028 - - - - - - 027 | 000 | Puvodnéplocha
pro rekreaci
130 PV 045 | 045 - - 0,35 | 0,10 - - - - - - 0,00 | 0,00 -
169 PV 030 | 030 - - 003 | 027 - - - - - - 028 | 000 | Puvodnéplocha
pro bydleni
177 PV 083 | 0,83 - - 046 | 017 | 0,21 - - - - - 0,01 0,00 puvodné Sast
plochy pro bydleni
178 PV 0,19 | 0,19 - - 0,16 - 0,03 - - - - - 0,00 | 0,00 -
PV / celkem 7,11 499 | o000 | 047 | 153 | 160 | 1,38 | 000 | 000 | 009 | 000 | 0,00 | 3,5 | 0,00 -
puvodné plocha
027 zu 054 | 054 - - - 0,00 | 0,54 - - - - - 0,53 | 0,00 pro ob&anské
vybaveni
054 ZU 0,70 | 0,70 - - 055 | 0,15 - - - - - - 069 | 000 | Puvodné plocha
pro bydleni
059 ZU 0,08 | 0,08 - - - 0,08 - - - - - - 0,08 | 000 | PUvodné plocha
pro bydleni
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S zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP
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065 ZU 0,29 0,00 - - - - - - - - - - 0,00 0,00 -
100 ZU 1,86 1,86 - - 0,17 0,02 1,67 - - - - _ 0,16 0,00 puvodne Cast
plochy pro bydleni
101 ZU 0,91 0,91 - - 0,86 0,00 0,05 - - 0,37 _ _ 0.23 0,00 puvodné cast
plochy pro bydleni
170 zZu 0,15 0,15 - - 0,03 0,12 - - - 0,01 - - 0,15 0,00 puvodné plocha
pro bydleni
173 ZU 0,15 0,15 - - - 0,06 0,09 - - - - _ 0.15 0,00 puvodne plocha
pro bydleni
175 ZU 0,28 0,28 - - - - 0,28 - - — _ _ 0,20 0,00 plvodné cast )
plochy pro bydleni
179 zZu 0,48 0,48 - - 0,24 - 0,24 - - - _ _ 0,02 0.00 pavodné Cast
plochy pro bydleni
131 MN 1,00 1,00 - - 0,04 0,96 - - - - - - 0,00 0,00 -
132 MN 0,76 0,76 - - 0,34 0,42 - - - - - - 0,00 0,00 -
MN / celkem 1,76 1,76 0,00 0,00 0,39 1,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 =

Tab. E.16: Vyhodnoceni pfedpokladanych zabord zemédélského padniho fondu pro vSechny rozvojové plochy

E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENINA ZPF APUPFL | E35
NAVRH PRO SJ, SRPEN 2022



knesl kyn¢l architekti s.r.o.

E‘E zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP
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SV / celkem 21,00 20,99 0,00 0,20 4,53 6,71 9,73 0,00 0,00 0,32 0,00 19,07 0,29
RX/ celkem 3,62 3,59 0,00 1,44 0,43 1,69 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 3,58 1,40
HS / celkem 5,26 5,26 0,00 0,00 4,77 0,48 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OK / celkem 0,06 0,06 0,00 0,00 0,00 0,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,02 0,00
OV / celkem 0,34 0,34 0,00 0,15 0,00 0,12 0,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OH / celkem 0,10 0,04 0,00 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
OS / celkem 6,42 6,42 0,00 0,00 3,37 3,01 0,04 0,00 0,00 0,49 0,00 0,43 0,00
TW / celkem 0,25 0,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,25 0,00 0,00 0,12 0,00 0,00 0,00
TO / celkem 0,25 0,25 0,00 0,00 0,00 0,13 0,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PV / celkem 7,11 4,99 0,00 0,47 1,53 1,60 1,38 0,00 0,00 0,09 0,00 3,56 0,00
ZU | celkem 5,43 5,14 0,00 0,00 1,85 0,43 2,87 0,00 0,00 0,38 0,00 2,21 0,00
MN / celkem 1,76 1,76 0,00 0,00 0,39 1,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Celkem vse 51,59 49,07 0,00 2,29 16,87 15,49 14,42 0,00 0,00 1,39 0,00 28,7 1,69
podil 100% | 0,0% | 47% | 344% | 316% | 294% | 0,0% | 0,0% | 2,8% | 0,0% 588 % | 34 %

Tab. E.27: Vyhodnoceni pfedpokladanych zabort zemédélského pudniho fondu pro vSechny rozvojové plochy
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F. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO
VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZUR
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1. VYCET ZALEZITOSTiI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

V Gzemnim planu je vymezen koridor nadmistniho vyznamu, ktery neni fesen v ZUR JMK, ve
znéni pozdéjsich aktualizaci:

= CNZ-01 - koridor uréeny pro dvojité vedeni 400 kV v Usecich Pfestice—Milin, Milin—Chodov,
Milin— Sokolnice, Milin—elektrarna Orlik; nové vedeni umozni zabezpeceni vykonl zdroju
pfipojenych do pfenosové soustavy a zvySeni spolehlivosti pfenosu; souvisi s planovanym
postupnym Utlumem sité 220 KV; jedna se o zpiesnéni koridoru E27 z PUR CR ve stopé
stavajiciho vedeni 220 kV.
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1. POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZADANi UZEMNiIHO PLANU

Zadani Uzemniho planu Zbraslav bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Zbraslav
353/227/2022 ze dne 1. 6. 2020.

Pozadavky vyplyvajici ze Zadani Uzemniho planu Zbraslav byly spinény, viz nasledujici bodly.
Pavodni ¢islovani zadani je uvedeno v zavorkach nadpisu.

V textu je uveden kompletni text zadani italikou, k jednotlivym ¢astem je tuéné dopinéno
vyhodnoceni jejich splnéni v UP.

1.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€éetné rozvoje obce, ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury (A.)

Pozadavky v sobé zahrnuji jednotlivé poZadavky na urbanistickou koncepci, na koncepci verejné
infrastruktury a koncepci usporadani krajiny. PoZadavky jsou roztfidény dle Prilohy ¢. 6 k vyhlasce
& 500/2006 Sb. na pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni jeji Politiky
uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci é. 1, 2, 3, 4, 5 (déle jen ,PUR CR"), ze Zasad tizemniho
rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci & 1 a 2 (déle jen ,ZUR JMK*), z Uzemné
analytickych podkladd spravniho obvodu obce s roz§ifenou plsobnosti Rosice aktualizovanych
v roce 2020 (déle jen ,UAP Rosice®), z doplriujicich Priizkum( a rozbort (knesl kynél architekti,
2022) a véetné pozadavk( obce a verejnosti nebo z projednavani s dotéenymi organy.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Zbraslav stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi a ochrany a rozvoje

jeho hodnot v bodé 4. textové éasti Gzemniho planu. Uzemi je élenéno na plochy

s rozdilnym zplisobem vyuziti, kterym jsou stanoveny funkéni a prostorové podminky
(viz bod 8. textové ¢asti tzemniho planu).

1.1.1. Pozadavky z PUR CR souvisejici s feSenym tGzemim (A.1.)

a) (¢l. 14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potifebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje.
V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvliastniho zajmu, v jinych pfipadech
Je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZzejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

b) (¢l. 14a) PrFi planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni
zemédélskeé, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
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c) (Cl. 16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v dzemné planovaci dokumentaci davat

prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavka,
které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna reSeni tuzemniho
rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

d) (¢l. 18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni

pfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
Jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi.

e) (¢l. 19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani

)]

opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského

a jiného plvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych djezdt). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uuzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tcelné vyuzZivani a usporadani tzemi tsporné

v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych

a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj dzemi.

(¢l. 20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy
napfr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dusledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod

a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systém( ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné Krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tizemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti prirodnich zdroju.

(Cl. 20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migrac¢ni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k pfedchazeni

a feSeni environmentalnich problémd.

h) (¢l. 22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro riizné formy

udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri
zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro réizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).
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i)

(¢l. 23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi

a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny

a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat
tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci

a silnici |. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkam tranzitni
Zelezniéni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri v§ak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridort( pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému
nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).
(Cl. 24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsifovanim

a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy

a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s s principy rozvoje udrzitelné mobility
osob a zbozi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou prfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvy§ovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

(¢l. 24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu
vyznamnému zhor$ovani stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi pfekradovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich
pfekroeni nedoslo. Vhodnym usporfadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
prumyslovych nebo zemédélskych areald.

(¢l. 25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim prfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvy$8eni prirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuZivani pfirodé
blizkych opatieni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné

s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni

v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V tzemi vytvéret podminKy pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovani Gcinkd povodni a sucha.
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m) (¢l. 26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zviast odivodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

n) (¢l. 28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tuzemi
v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je
vhodné Fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

o) (¢l. 30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Zbraslav je v souladu s aktualné platnou PUR CR (ve znéni Aktualizaci
€. 1, 2, 3, 4 a 5) a respektuje jeji republikové priority. Soulad s pozadavky, které se
tykaji reSeného tzemi, vyplyvajicimi z PUR CR, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, je
popsan v kapitole H 1. odtvodnéni Uzemniho planu.

1.1.2. Pozadavky ze ZUR JMK souvisejici s feSenym tizemim (A.2.)

(poZadavky nad rémec PUR CR)

a) (bod 2) Nastroji tzemniho planovani podporovat snizeni Gzemnich disparit rozvoje ¢asti
kraje eliminaci prikrych rozdilt v ekonomické vykonnosti a Zivotni urovni mezi jadrem
kraje a jeho perifernimi, respektive venkovskymi éastmi s cilem rastu efektivity
a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury;

b) (bod 3a) Vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem
zvyS§it atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

c) (bod 3c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na tzemi sousednich
kraji Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického. Vysociny a Zlinského a k centrdm
v priléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla
v marginalnich uzemich po obvodu kraje;

d) (bod 8c) Vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro
cyklistickou dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti,
pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfFistupnéni
a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

e) (bod 8d) Vytvafeni tuzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému,
zejména pfi zajisStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni
kraje a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modi v uzlech systému;

f) (bod 10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny,
zejména disledné pfedchazet zneprichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny;

g) (bod 16b) Vytvareni uzemnich podminek pro pfednostni vyuZiti ploch a objektu
vhodnych k podnikani v zastavéném tzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby
nevyuZivanych objektl a areall pfed vystavbou ve volné krajiné;
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h) (bod 16d) Vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu,
turistiky a lazeristvi na tzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v dotéeném Gzemi a s vyuZitim kulturniho potencialu Gzemi pri zachovani
a rozvoji jeho kulturnich hodnot;

i) (bod 411) Zohlednit uzemni podminky stanovené pro zachovani nebo dosaZzeni cilovych
charakteristik DomaSovského krajinného typu a zpresnit vymezeni jednotlivych typa krajin
a jejich cilovych charakteristik;

i) (bod 217) Zohlednit koridor technické infrastruktury TEP05: VTL (VVTL) plynovod Kralice
— Bezmérov; tsek severné od Brna; dle vyjadreni KU JMK, OUP - koridor neni v souladu
s poZadavky platné politiky tzemniho rozvoje, nelze podle néj rozhodovat, nelze jej proto
zahrnout do névrhu zadani UP Zbraslav, jako poZadavek vyplyvajici ze ZUR JMK a je
nutno ho z navrhu vypustit;

k) Zohlednit pozadavky vyplyvajici z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza€nich hodnot.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Zbraslav je v souladu se ZUR JMK v platném znéni (viz také kap. H 2.
odiivodnéni UP), konkrétné:

= (ad bod 2) UP Zbraslav je v souladu s touto prioritou tim, Zze vytvari vhodné
podminky pro rozvoj izemi obce stanovenim urbanistické koncepce (zejména
koncepce bydleni a koncepce vyroby) a koncepce veiejné infrastruktury (viz
zejména body 4., 5. a 6. vyrokové éasti UP).

= (ad bod 3a, 3c) UP vytvafi podminky pro provazani s okolnimi sidly a posileni
vazeb se sidly v okolnich krajich, a to napfiklad stanovenim koncepce dopravni
infrastruktury — viz bod 6.3. vyrokové éasti a vykres 1/02 Hlavni vykres UP Zbraslav.

= (ad bod 8c) UP stanovuje koncepci cyklistické dopravy, ktera zajistuje vhodné
podminky pro jeji rozvoj (viz bod 6.3 vyrokové éasti UP).

= (ad bod 8d) UP stanovuje koncepci hromadné dopravy, ktera zajistuje vhodné
podminky pro jeji rozvoj (viz bod 6.3 vyrokové éasti UP). Hromadna doprava je
zajisténa prostrednictvim ploch dopravy silniéni a ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych.

= (ad bod 10) UP vytvafi podminky pro pfistupnost a prostupnost Gzemi (i krajiny),
a to predevsim vymezenim ploch dopravni infrastruktury a ploch verejnych
prostranstvi (vhodnych pro pési i cyklistickou dopravu), prvka pésich propojeni
a stanovenim podminek vyuziti ploch situovanych zejména v nezastavéném tuzemi
— viz zejména vykres 1/02, body 6. a 8. vyrokové éasti UP.

= (ad bod 16b) Vymezenim ploch smiSenych obytnych venkovskych a stanovenim
jejich podminek UP umoziiuje rozvoj nerusivych podnikatelskych aktivit v ramci
zastavéného tizemi. Vymezenim ploch prestavby UP vytvafi podminky pro
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl v zastavéném Gzemi (viz zejména
1/02 Hlavni vykres a bod 8 vyrokové éasti UP).

» (ad bod 16d) UP Zbraslav stanovenim koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot vytvaii komplexni FeSeni pro rozvoj obce, které vychazi ze

G. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI A POKYNU
NAVRH PRO SJ, SRPEN 2022



knes! kyn&l architekti s.r.o. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU ZBRASLAV

souéasného stavu tzemi a aktualnich podminek a které vytvari podminky pro
rozvoj obce a zaroven chrani kulturni hodnoty. Vymezenim ploch obéanského
vybaveni — sport a vymezenim ploch rekreace - jiné vytvaii podminky pro rozvoj
aktivit a rekreace. Stanovenim podminek vyuziti ploch, které umoznuji rekrea€ni
vyuziti krajiny, vytvari podminky pro rozvoj turistiky a cestovniho ruchu (viz bod 8
vyrokové éasti UP).

= (ad bod 411) UP Zbraslav stanovenim zakladni koncepce rozvoje tizemi (viz bod 4
vyrokové éasti UP), vymezenim ploch s rozdilnym zpGisobem vyuziti a stanovenim

jejich podminek vyuziti vytvari vhodny ramec pro zachovani stavajiciho charakteru
krajinného typu. Stanovenim koncepce krajiny (viz bod 7 vyrokové éasti UP) UP

vytvari podminky pro vznik ekologicky vyznamnych segmenti v krajiné.
Stanovenim koncepce prostupnosti izemim UP vytvaFi podminky pro prostupnost
krajinou (viz bod 6.1 a 7.6 vyrokové é&asti UP).

» (ad bod 217) Koridor technické infrastruktury TEP05: VTL (VVTL) plynovod Kralice
— Bezmérov, vymezeny v ZUR JMK, byl PUR CR zrusen. UP Zbraslav na zakladé
PUR koridor TEP05 nezohlednuje.

1.1.3. Pozadavky z UAP Rosice souvisejici s feSenym tizemim (A.3.)

(poZadavky nad rémec PUR CR a ZUR JMK)
e Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych a hygienickych zavad
a) Brownfield zasahuje do zastavéného tzemi.
b) Zastavéné uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje
c) Silnice Il. tridy zatéZuje zastavéné uzemis;
e PozZadavky na zmirnéni nebo omezeni stfetil zamért s limity vyuZiti Gzemi a s hodnotami
v Uzemi
a) Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pudy Il. tfidy ochrany (lokalni);
b) Zastavitelna plocha zasahuje do lokalniho biokoridoru.
e PoZadavky na sniZeni nevyvaZeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi
a) Mirnit dopady vétrné eroze na pudni sloZku a jeji biodiverzitu;
b) Odstranit nebo znovu vyuZzit plochy brownfield.
e PoZadavky na sniZzeni nevyvazeného vztahu podminek pro hospodarsky rozvoj

a) Smeérovat hospodarsky a uzemni rozvoj do zastavéného uzemi, zaméfit se na
prestavbu a revitalizaci.

e PoZadavky na snizeni nevyvazeného vztahu podminek soudrznost spolecenstvi obyvatel

a) Upravit rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidajici prognéze vyvoje poctu
obyvatel;

b) Vytvorit podminky pro priznivéjsi vékovou strukturu obyvatelstva;

c) Snizit podil neobydlenych byt.
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> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan respektuje limity a ochranna pasma vyplyvajici z UAP ORP Rosice,
odstranuje zavady v mezich, které pfinalezi dle pravnich predpist tzemnimu planu.
Jedna se o areal byvalého JZD, ktery byl stabilizovan jako plocha smiSena vyrobni —
vyroba, obchod a sluzby, coz umoziuje mnohostranné vyuziti plochy. Ddle se jedna
o pozemky, jejichz charakter dnes jiz neodpovida zafazeni mezi brownfieldy.

Na pozemku v ulici Masarykova byla provedena demolice a nyni se zde nachazi
parkovisté, stabilizované jako plocha vefejného prostranstvi vSeobecného.

Na pozemku v ulici Bfezina je navrzena plocha prestavby ve prospéch verejného
prostranstvi vSeobecného pro pési prichod. Jedna se o ochranné pasmo vodniho
zdroje JU Zbraslav II, ktery je v souéasné dobé mimo provoz. UP stanovenim
podminek vyuziti ploch zmiriuje dopady zastavéného tizemi na ochranné pasmo.
Reseni tzemniho planu nema vliv na zatéz stavajici zastavby silnici Il. tidy.
Rozvojové plochy smiSené obytné venkovské jsou navrzeny v odstupu od silnice,

v lokalité ,,Farska niva“ a ,,Dolni Padélky“ jsou navic odclonény pasem zelené — parky
a parkové upravené plochy.

Zastavitelna plocha pro rekreaci jinou svym prostorovym vymezenim navazuje

na areal byvalé drabezarny. V lokalité se jiz vyskytuji malé plochy zastavéného uzemi
(ptvodni budovy). Predpoklada se extenzivni vyuziti plochy. Prostorové podminky
definuji maximalni miru zastavénosti plochy na 10 %.

V UP nejsou vymezeny rozvojové plochy, které by zasahovaly do lokalnich
biokoridori. Vymezeni USES bylo aktualizovano a na zakladé soué¢asného stavu
uzemi byla vétev lokalniho biokoridoru prochazejici ptivodné lokalitou

»V Kobylencich“ odsunuta severnéji do lesa

Stanovenim koncepce protipovodiiové, protierozni a retenéni ochrany UP vytvari
podminky pro zmirnéni dopadt eroze.

Stanovenim podminek vyuziti ploch UP umoziiuje prestavby, rekonstrukce
a revitalizace v zastavéném Gzemi (véetné brownfield) — viz bod 8 vyrokové éasti UP.

UP vymezuje zastavitelné plochy na zakladé prognézy vyvoje poétu obyvatel.
Vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (pfevazné ploch obytnych smisenych
venkovskych, ploch smiSenych vyrobnich, ploch obéanského vybaveni, ploch pro

sport a rekreaci a ploch zelené) UP vytvaii vhodné podminky a dobré Zivotni prostredi
pro obyvatele riznych vékovych kategorii.

. Pozadavky z dopliujicich priizkumt a rozborti (A.4.)

(poZadavky nad ramec PUR CR, ZUR JMK a UAP)
Provéfit problémy navrZené k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci:
a) problémy z hlediska urbanismu

e  riziko vzniku problematické zastavby ve druhé fadé s nedostatecné
dimenzovanymi pfistupovymi komunikacemi

e stfet rozvojovych ploch se stavajicim patefnim elektrickym vedenim 22 kV
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e odirZena rozvojova lokalita s nejasnym zamérem

e rozsahlé dopravné neobslouzené plochy ve stabilizovaném tGzemi

e rozsahlé rozvojové plochy pro bydleni s nutnosti feSeni dopravni obsluhy

e zatéZ obytné zastavby hlukem a prachem ze silni¢ni dopravy (silnice 11/395)

e stfet rozvojové plochy s ochrannym pasmem lla. stupné vodniho zdroje (JU
Zbraslav 1)

e stfet rozvojovych ploch se stavajicim vedenim VTL plynovodu a patefnim
elektrickym vedenim 22 kV

e rozvojové plochy pro zastavbu na pudach Il. tfidy ochrany
b) problémy z hlediska vefejné infrastruktury

e plochy pro rozvoj prumyslové vyroby jsou obsluhovany pres obytnou zastavu

e omezené moznosti navyseni kapacity COV

e chybéjici vefejna prostranstvi parkového charakteru
c) problémy z hlediska usporadani krajiny

e splavovani pudy do zastavéného tzemi obce

e rozlehlé bloky orné ptdy bez rozptylené zelené
> Reseni Uzemniho planu:
UP neumoziiuje vystavbu v druhé fadé.
Reseni UP poéita s prelozkou elektrického vedeni 22kV a s ulozenim kabelil pod zem.
Pro tyto ucely UP vymezuje koridor technické infrastruktury CNU-01.
UP plan obsahuje odiivodnéni navrhu rozvojovych ploch s popisem zaméru
Vv rozvojové lokalité.
UP plan stanovenim podminek ploch (hlavné ploch dopravy silniéni a ploch veiejnych
prostranstvi vSeobecnych) umoznuje obsluhu tzemi a navrhuje pro rozvojové plochy
bydleni odpovidajici dopravni infrastrukturu.
V UP planu je navrzena zelen, ktera ma snizit hlukovou a prachovou zatéz na
zastavéné uzemi.
Jedna se o ochranné pasmo vodniho zdroje JU Zbraslav Il ktery je v souéasné dobé
mimo provoz. UP stanovenim podminek vyuziti ploch zmiriiuje dopady zastavéného
uzemi na ochranné pasmo.

UP nenavrhuje plochy, které by byly ve stfetu s trasou plynovodu VTL.

Rozvojové plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi obce, aby snizily
naroky na dopravni infrastrukturu. V nékterych pfipadech neni mozné se vyhnout
zaboram ZPF Il. tfidy ochrany. V pripadé navrhu rozvojové plochy rekreace jiné se
jedna o vyuziti arealu byvalé driibezarny.

V UP planu jsou rozvojové plochy pro vyrobu vymezeny v navaznosti na silnici

Il tridy.

V UP jsou navrzeny rozvojové plochy vodniho hospodafistvi pro rozsireni COV.

V UP jsou navrzeny rozvojové plochy pro zeler — parky a parkové upravené plochy.
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V UP je stanovena koncepce zemédélské krajiny, ktera vytvaFi podminky pro realizaci
protieroznich opatreni a pro zvyseni ekologické stability Gzemi.

1.1.5. Pozadavky obce (A.5.)

provérit stabilizaci stavajicich ploch obéanské vybavenosti a rekreace
proveérit zajisténi roz§ifeni ploch pro ob¢anskou vybavenost

provérit stanoveni minimalni/maximalni velikosti pozemkui

proveérit prostorové usporadani pro stabilizované tzemi i zastavitelné plochy

vystavbu novych rodinnych doma a dalSich staveb podminit realizaci inZenyrskych siti
na viastni naklady

provérit a pfipadné neumoznit vystavbu RD formou ,zavieka*, vytvareni slepych ulic a staveb
typu ,dim za domem*

provérit umistovani mobilheim( a podobnych zarizeni pro rekreaci na uzemi obce
provérit moznost zaloZeni vodni plochy pro tcely zadrzovani vody v Krajiné

proveérit vnitini, cyklistickou a pési dopravu s cilem zvySeni prostupnosti uzemi a dosazZeni
optimalni dopravni obsluznosti funkénich ploch, véetné koncepcniho feSeni klidové dopravy.

provérit stavajici plochy pro vyrobu a skladovani s moznosti zmény funkéniho vyuZiti
a pfipadného drobného rozsifeni (max. do 1 ha)

provéfit moznosti parkovani v obci a navrhnout pfimérena opatfeni na jejich zlepSeni

provérit stanoveni stupné automobilizace a podle toho navrhnout pocet parkovacich stani pro
novou vystavbu, zejména pro bydleni

provérit navrh opatreni na zemédélském pudnim fondu s cilem sniZzeni erozni ohroZenosti
pud a zvyseni ekologické stability uzemi.

respektovat historicky pudorys obce véetné pamatek mistniho vyznamu i pamatkové
hodnotnych a zajimavych objekt.

provérit moznost rozsifeni novych ploch na okrajich obce.

proveérit pfipadné omezit vymezovani novych ploch ve volné krajiné

provérit zajisténi segregace jednotlivych urbanistickych funkci, u nichz je nebezpeci
vzajemného obtéZovéni (vyroba (i zemédélska) a bydleni, sport a doprava apod.) tzn. vytvorit
podminky pro optimalizaci funkCnich vyuziti jednotlivych ploch

provérit navrhovani vefejnych prostranstvi pro vefejnou zeleri

Kromé urbanizace novych ploch budou provéfeny i kvalitativni zmény (pfestavby) stavajiciho
zastavéného tuzemi.

Navrh novych ploch bude vymezen vylu¢ovaci metodou formou definovani nezastavitelnych
nebo podminéné zastavitelnych uzemi (ochranna pasma technické infrastruktury, ochrana
pfirody, ap.).

Provérit moznost stanoveni prvku regulaéniho planu dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona
Provérit poZadavky obCanu a organizaci uplatnéné béhem projednavani zadani

> Reseni Uzemniho planu:
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Uzemni plan provéfFil stavajici plochy obéanského vybaveni a rekreace a na zakladé
stavajiciho stavu vymezil rozvojové plochy.

Uzemnim planem neni stanovena minimalni / maximalni velikost pozemka.

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky prostorového usporadani (viz bod 2.2
a bod 8 vyrokové casti).

Uzemni plan nedovoluje vystavbu v druhé fadé (formu tzv. zavlek) a umistovani
mobilheimii a podobnych zafizeni.

Uzemnim planem nejsou navrzeny nové vodni plochy. Vodni toky a plochy je mozné
umist'ovat v celém feSeném Gzemi (viz bod 8.1 vyrokové ¢asti).

Pro zaji$téni podminek cyklistické dopravy UP stanovuje koncepci cyklistické
dopravy (viz bod 6.3 vyrokové &asti UP). Cyklisticka doprava je zajisténa
prostiednictvim ploch dopravy silniéni a ploch verejnych prostranstvi vS§eobecnych
a stanovenim jejich podminek.

V UP byly provéreny stavajici plochy pro vyrobu a dle souéasného stavu tizemi byly
navrzeny rozvojové plochy vyrobni smiSené — vyroba, obchod a sluzby.

UP stanovuje koncepci statické dopravy (viz bod 6.3 vyrokové éasti UP); stanovuje
stupen automobilizace a stanovenim podminek vyuziti ploch umoziuje parkovani
vozidel v jednotlivych typech ploch. Parkovani vozidel u obytné zastavby se bude
odehravat v ramci pozemk{ rodinnych domdi.

V UP je stanovena koncepce zemédélské krajiny, ktera vytvaFi podminky pro realizaci
protieroznich opatreni a pro zvyseni ekologické stability Gzemi.

UP respektuje historicky ptdorys obce a pamatky na Gizemi obce. Stanovenim
zakladni koncepce rozvoje, ochrany a rozvoje hodnot (viz bod 4 vyrokové éasti UP)
zajist'uje ochranu historickych hodnot v iizemi véetné pamatek a zajimavych objekt.
V navrhu UP bylo provéfeno umisténi novych rozvojovych ploch. Na zakladé
stavajiciho stavu uzemi byly navrzeny rozvojové plochy v nejvhodnéjsich lokalitach
a v co nejvétsi mifre v navaznosti na zastavéné uzemi. Ve vétsiné pripadt se jedna

o vyuziti rozvojovych ploch vymezenych v dosud platném UP.

V UP jsou navrzeny rozvojové plochy, které by se mohly vzajemné rusit, oddélené.
Rozvojové plochy byly vymezeny vyluéovaci metodou s ohledem na souéasny stav

a limity v dzemi.

V UP byly stanoveny plochy s prvky regulaéniho planu.

Byly provéreny pozadavky ob¢anu a organizaci uplatnéné béhem projednavani zadani
UP.

. Podnéty verejnosti a pravnickych osob k provéreni (A.6.)

Provérit podnéty obCant a pravnickych osob prevzaté z doplriujicich Prizkumu a rozbort:
a) Provérit poZadavky na vymezeni ploch pro bydleni v niZze uvedenych lokalitach:

e Farska niva

e Dolni Padélky

e Zahumenice
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e Za kostelem
o u Skoly

b) Provérit poZzadavky na vymezeni ploch pro podnikatelské aktivity, vyrobu a vyrobni
sluzby v lokalité U Zlibku

c) Proverit poZadavky obéan( a organizaci uplatnéné béhem projednavani zadani

> Reseni Uzemniho planu:

UP byly provéfeny pozadavky na vymezeni ploch pro bydleni ve vyse uvedenych
lokalitach a vymezeny rozvojové plochy pro bydleni.

UP byly provéfeny pozadavky na vymezeni ploch pro podnikatelské aktivity, vyrobu a
vyrobni sluzby v lokalité U zlibku a vymezeny rozvojové plochy smiSené vyrobni —
vyroba, obchod a sluzby.

1.1.7. Pozadavky dotéenych organu uplatnéné béhem projednavani navrhu zadani (A.7.)

Kopie stanovisek a pfipominek jsou nedilnou soucéasti zadani

1.

CGS, Praha: ze dne 29.4.2022 &.: CGS-441/22/307 SOG-441/0308/2022
popisuji geologickou stavbu a vyznamné geologické lokality, uvadéji, ze v dotéeném tzemi

nejsou chranéna loziskova uzemi, dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostnych surovin,
loZiska nevyhrazeného nerostu ani progndzni zdroje. V k.u. Zbraslav nejsou evidovana
poddolovanych tzemi. Radonové riziko na feSeném tzemi pfevlada stfedi, ale vyskytuje se
i minimalni ¢ast uzemi v nizké drovni (viz priloZzena mapa).

> Reseni Uzemniho planu:

UP respektuje stanovisko Ceské geologické sluzby.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, Brno, ze dne 20.4.2022 ¢j.: 129453/2022-1 322-0Uz-
BR

poZaduji: respektovat ochranné pasmo leteckych zabezpe&ovacich zafizeni MO (UAP-jev
102a) omezeni pro vySkove stavby nad 30m. Do grafické ¢asti pod legendu uvést poznamku
“Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich
zafizeni MO*,

Na celém spravnim tzemi je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhui staveb podle ust. § 175 zakona &. 183/06 Sh., (jev UAP 119)

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacéni, telemetricka)
vCetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)
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>

Do koordinacniho vykresu pod legendu je potfeba uvést vétu: ,,Celé spravni tizemi je
zajmovym tzemim MO z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb.”

> Reseni Uzemniho planu:

UP respektuje stanovisko Ministerstva obrany CR. Vy$e uvedena poznamka a véta je
doplnéna do grafické &asti UP (viz vykres 11/01 Koordinaéni vykres).

Ministerstvo vnitra CR, ze dne 7.4.2022, &.: MV-69952-4/0SM-2022

bez pripominek

> Reseni Uzemniho planu:

Bez pozadavkd.

SPU, Brno, ze dne 25.4.2022 ¢&.: SPU 123168/2022/123/Si

poZaduji, aby byla respektovana a do koordinacniho vykresu zakreslena stavba hlavniho
odvodriovaciho zarizeni ,,Zbraslav 01“ 5010000076-11201000, otevfeny kanal v délce 0,299
km s 6 m oboustrannym manipulacnim pruhem. Do HOZ nebudou vypoustény zadné
odpadni ani deStové vody (viz. mapa)

Ve sdéleni ze dne 11.4.2022 pod &j.. SPU 125472/2022/L.né upozorriuji na probihajici
komplexni pozemkové Upravy a poZaduji koordinaci ndvrhu UP se zpracovateli KoPU,
kterymi jsou Agroprojekt PSO, s.r.o., Brno

> Reseni Uzemniho planu:

UP respektuje stanovisko Statniho pozemkového Gfadu. Stavba hlavniho
odvodnovaciho zafizeni je zobrazena ve vykrese 11/01 Koordinaéni vykres.
Komplexni pozemkové tpravy budou koordinovany s navrhem UP. Zahajeni KoPU je

planovano na zacatek roku 2023.

KU JMK, Brno: ze dne 29.4.2022 ¢j.: JMK 63829/2022

. je uplatnén pozZadavek na zpracovani viivii koncepce na Zivotni prostredi (SEA)
. Oddéleni OZP: vodopravni, Statni spréava lest, ochrana ZPF, ochrana ovzdusi, odd.

prevence zavaznych havarii, odd. odpadového hospodérstvi uvadéji zakonné predpisy,
kterymi se navrhovani UP Fidi, nemaji zvlastni pfipominky.

Odbor dopravy JMK poZaduje, aby silnicni sit, tvofena silnicemi 11/395 a I111/3957 byla reSena
Jako stabilizovana a bylo postupovano v souladu s dokumentem kategorizace krajskych
silnic JMK (2008), ktery je na webu JMK www.jmk.cz, a ostatnimi normami a zakony.

PoZadavky odboru kultury a statni pamatkové péce — bez pripominek

Pozadavky odboru UP a stavebniho Fadu — vypustit ze zadéni koridor TEP05 VTL plynovod
Kralice — Bezmérov, usek severné od Brna, protoze JMK prozatim neuved| Aktualizaci ZUR
JMK do souladu s PUR CR (podrobné odtvodnéno ve vyjadreni odboru)

> Reseni Uzemniho planu:

upP respektuje pozadavek OZP JMK na zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni

prostiedi — SEA (vyhodnoceni je zpracovano jako samostatna dokumentace.
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UP respektuje pozadavky Odboru dopravy JMK. Pro silnici 11/395 a 111/3957 jsou
vymezeny stabilizované plochy dopravy silni¢éni a je postupovano v souladu
s dokumenty kategorizace krajskych silnic JMK.
Koridor TEP05 nebyl v navrhu UP zohlednén.

6. OBU, Brno ze dne 12.4.2022 ¢j.: SBS 15421/2022
bez pripominek
> Reseni Uzemniho planu:
Bez pozadavkul.

7. KHS, Brno ze dne 14.4.2022 ¢&j.: KHSJM 20394/2022/BO/HOK
podrobné uvadéji znéni zakonu (viz. stanovisko), které je potfeba pfi navrhu ploch
s rozdilnym zptusobem vyuZiti respektovat tak, aby protihlukova opatreni byla efektivni
a fungovala komplexné. Pro umistovani jak chranénych prostoru, tak zdroju hluku
stanovovat podminky pfipustnosti. Pfi navrhu ploch obéanského vybaveni z davodu
predbézné opatrnosti vyhodnotit vzajemné neslucitelné &innosti a stanovit souvisejici
podminky. Pro byt spravce ve vyrobnich arealech stanovit podminéné pripustné podminky
po spinéni zakonnych hygienickych limitd.
Pro pripadné roz$ifovani ploch hrbitova je uvedeno, pokud bude proveden hydrogeologicky
prizkum
> Reseni Uzemniho planu:
UP respektuje stanovisko KHS. V UP se nepiedpoklada umisténi zdroje hluku
v zastavéném uzemi obce. Podminky umist'ovani chranénych prostora se posuzuji
v navazujicich spravnich fizenich.
Podminky pro umisténi byt spravcu jsou stanoveny v podminkach ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz kap. 8 vyrokova éast UP).

Rozsireni hibitova a geologicky priizkum bude feSen v navazujicim spravnim fizeni.

1.1.8. Pozadavek na zahrnuti prvki regulacniho planu (A.8.)

Zahrnout do tuzemniho planu prvky regulacniho pléanu, zejména v zastavitelnych plochach.
Regulacni prvky budou stanovovat prostorové usporadani, zejména stavebni ¢aru. Rozsah
a podrobnost bude v prubéhu porizovani konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

> Reseni Uzemniho planu:
V Uzemnim planu Zbraslav byly vymezeny plochy s prvky regulaéniho planu, véetné
stanoveni prostorového usporadani.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit (B.)
Ze ZUR JMK plyne poZadavek na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv.

Potfeba vymezeni dalSich ploch a koridorti tzemnich rezerv se v feSeném tGzemi nepfedpoklada.
Jestlize vSak vyplyne pfi zpracovani navrhu feSeni tzemniho planu potfeba vymezit nékteré plochy
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1.3.

1.4.

1.5.

tzemnich rezerv, potom budou lokality oznaceny a bude uvedeno jejich uvazované budouci vyuZziti
v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan nevymezuje plochy Gzemnich rezerv. Plocha izemni rezervy na zakladé
koridoru vymezeném ZUR JMK nebyla vymezena, protoze koridor byl zrusen v PUR.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo (C.)

Respektovat vymezeni koridorti pro verejné prospésné stavby pro dopravni a technickou
infrastrukturu plynouci ze ZUR JMK (podrobnéji v kap. A.2).

Nad rémec pozadavki ze ZUR JMK se v fe§eném Uzemi nepredpoklada, Ze budou vymezeny
verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, pripadné asanace.

V pfipadé vymezeni verejné prospésnych staveb, opatieni, pfip. ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, bude v tzemnim planu uveden jejich seznam

s jednoznacnou identifikaci.

V pripadé vymezeni verejné prospésnych staveb a prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, bude uveden seznam staveb a verejnych prostranstvi doplnény informaci, v &i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho tzemi, pfip. dalsich
udaju dle katastralniho zakona (napfr. ¢isel pozemkut podle pomocné evidence).

> Reseni Uzemniho planu:

V Uzemnim planu vefejné prospésné stavby, opatieni nebo asanace nejsou stanoveny.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tuzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci (D)

V fe§eném uzemi se nepredpoklada, Ze budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim requlacniho planu. Jestlize vSak vyplyne pfi
zpracovani navrhu feseni tzemniho planu potfeba nékteré plochy podminit regulacnim planem,
potom budou lokality oznaceny, uveden tcel a duvod porizeni v souladu s § 61 az 71 stavebniho
zakona.

NavrZené zastavitelné plochy a koridory, u nichZ nebude jasna koncepce vefejné infrastruktury,
mohou byt podminény schvéalenim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

> Reseni Uzemniho planu:
V Uzemnim planu se nevymezuiji plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno vydanim regulacniho planu.

Pozadavky na zpracovani variant feseni (E.)

UP nebude zpracovan variantné.
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1.6.

1.7.

G16

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan neni zpracovan variantné.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspoiradani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poétu vyhotoveni (F.)

Dokumentace bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami
a bude obsahovat zejména tyto casti:

Textova c¢ast uzemniho planu

Graficka cast uzemniho planu, v platném znéni bude obsahovat:

= Vykres zakladniho &lenéni tzemi 1:5000

= Hlavni vykres 1:5000

= Vykresy koncepce verejné infrastruktury 1:5000

= Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
Textova cast oduvodnéni uzemniho planu

Graficka cast odlvodnéni tzemniho planu, v platném znéni bude obsahovat:

= Vykres Sir§ich vztah( 1:100 000
=  Koordinacni vykres 1:5000

= Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5000

Obsah grafické ¢asti a méfitka vykrest mohou byt po domluvé s porizovatelem v pribéhu
Zpracovani upraveny.

Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poctech vyhotoveni:

= Navrh uzemniho planu pro spole¢né jednani — dvé tisténa a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

= Navrh uzemniho planu pro vefejné projednani — dvé tisténa a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

= Uzemni plén pro vydéani — jedno ti$téné a jedno digitalni vyhotoveni (*.pdf).

= Uzemni plén po vydéni — étyfi tisténé vyhotoveni a jedno digitéini vyhotoveni (*.pdf, *.doc, *.dgn).
Pocet tisténych a digitalnich vyhotoveni muze byt po domluvé s pofizovatelem v pribéhu
Zpracovani upraven.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi predpisy stavebniho zakona. Obsah
grafické €asti byl po dohodé s pofizovatelem upraven. Vyéet obsahu tohoto Uzemniho planu
véetné vykresu a jejich méritek je uveden v textové ¢asti vyroku a v kap. D 1. Odlivodnéni
UP.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (G.)

Reseni uzemniho planu nemé viiv na soustavu Natura 2000. V katastrélnim tzemi Zbraslav

na Moravé ani v jeho blizkosti se nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast
soustavy Natura 2000 (viz. stanovisko KU JMK OZP, ze dne 13.4.2022 ¢&.: JMK 55229/2022)

G. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI A POKYNU
NAVRH PRO SJ, SRPEN 2022



knes! kyn&l architekti s.r.o. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU ZBRASLAV

K Zadani uzemniho planu dotéeny orgén uplatnil poZadavek na vyhodnoceni viivii ndvrhu UP
Zbraslav na Moravé na Zivotni prostfedi (SEA Vyhodnoceni). Podrobné odivodnéni poZadavku
je soucasti stanoviska KU JMK, OUP ze dne 29.4.2022 &.: JMK 63829.

> Reseni Uzemniho planu:

Pro navrh Uzemniho planu bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gizemi
véetné vyhodnoceni vlivu UP na zivotni prostiedi (SEA). Tato vyhodnoceni jsou zpracovana
jako samostatné dokumentace. Podrobnéji viz kap. | Odtvodnéni UP.
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SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Vlada Ceské republiky schvalila svym usnesenim ¢&. 929 ze dne 2. &ervence 2009 Politiku
Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vliady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace €. 2 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &. 629,
Aktualizace ¢&. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze
dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12. ¢ervence 2021 &. 618/2021.

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale je PUR CR) je zavazna ke
dni 1. 9. 2021.

Uzemni plan Zbraslav je v souladu s pozadavky PUR CR, konkrétné viz dale vypsané

pozadavky PUR CR souvisejici s feSenym tuzemim.

Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vztahujici se

k FeSenému Uzemi a obsahu UP Zbraslav:

= (14) Ve veiejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avsak citlivy
pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

= (14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, prfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

= (15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

= (16) P¥i stanovovani zpuisobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfhovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

= (16a) Pfi uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

= (17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.
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= (18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni pfedpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

= (19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealll a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu,
v¢. Uzemi byvalych vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné tuzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zaijistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemeédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

= (20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem
na to pfi Uzemné planovaci €innosti respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dlisledné ochrany zvlasté
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho padniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkua pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci Uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

= (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro €lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovéani. V ramci tzemné
planovaci €innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich problému.

= (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti
krajiny.

= (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl Gzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozniuji celoro€ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

= (23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
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a technickeé infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici

i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpodivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym U¢inkam tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v izemi. Zarover
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
dUsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto uc¢inku).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnit¥
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate€nou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvy$ovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem

a emisemi, s ohledem na to vytvaret v dzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napF. zelezniéni, cyklistickou).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekratovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalS§imu vyznamnému
zhor$ovani stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekraCovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym
uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv{
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu. V uzemi vytvafet podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd
povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi
vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj
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digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Gzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezniéni,
silniéni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve viech
regionech.

= (28) Pro zajisténi kvality zZivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje izemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

» (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhl dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro upfednostiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozniujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni zZivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

= (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti
i v budoucnosti.

= (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani uzemi
energiemi.

= (32) Clanek zrusen.

> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan Zbraslav je v souladu s PUR CR (ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5)
a respektuje republikové priority platné PUR CR.

= ad (14) Uzemni plan zajist'uje ochranu a rozvoj hodnot Gizemi stanovenim Zakladni
koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi (viz bod 4 vyrokové éasti UP).

= ad (14a) Uzemni plan vytvari predpoklady pro existenci a rozvoj zemédélské vyroby, a to
predevsim vymezenim ploch zemédélskych a ploch smiSenych vyrobnich a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz bod 8 vyrokové éasti UP). Zaroven zohlediuje kvalitu lesnich,
vodnich a zemédélskych ploch a umoziiuje rozvoj ekologickych funkci krajiny, napf.
vymezenim Gzemniho systému ekologické stability (viz bod 7.9. vyrokové éasti UP).
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ad (15) Uzemni plan vytvafi rovhocenné podminky pro véechny socialni vrstvy,
nenavrhuje prostorové segregovana tizemi s negativnim vlivem na soudrznost obyvatel.

ad (16) Uzemni plan byl zpracovan jako komplexni dokument s vazbami na nadifazenou
uzemné planovaci dokumentaci, tzemné planovaci dokumentaci okolnich obci a Uzemné
planovaci podklady, fesi komplexné vyuziti tzemi a byl zpracovan ve spolupraci s jeho
obyvateli a uzivateli a v souladu s PUR CR (viz bod 4. Vyrokové ¢&asti UP).

ad (16a) Reseni uzemniho planu respektuje principy integrovaného rozvoje uzemi, jako
objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a casovych hledisek.

ad (17) V izemnim planu jsou tzemni podminky a lokalizace zastavitelnych ploch
nastaveny tak, aby nabizely feSeni problému a disledkd hospodaiskych zmén v Gzemi.
ad (18) Uzemni plan posiluje polycentricky rozvoj sidelni struktury zejména
prostiednictvim stanoveni podminek vyuziti ploch, které umoznuji existenci a rozvoj
bydleni, podnikatelskych aktivit, obéanského vybaveni a vefejné infrastruktury a tim
podporuji ,,samostatnost“ obce (na odpovidajici irovni) v ramci systému osidleni

(viz Hlavni vykres 1/02 a bod 8 vyrokové &asti UP).

ad (19) Uzemni plan v pfiméfené mife navrhuje plochy prestavby a vytvafi predpoklady
pro kvalitni rozvoj obce, pficemz klade diiraz na zachovani kompaktniho tvaru zastavby,
ktery umoznuje efektivni vyuziti Gzemi a hospodarné nakladani s verejnou
infrastrukturou, a na polyfunkéni vyuziti Gzemi (tedy miseni funkci, které nejsou ve
vzajemném stietu; viz Hlavni vykres 1/02).

ad (20) Uzemni plan respektuje vefejné zajmy napf. na ochranu biologické rozmanitosti

a kvality zivotniho prostiedi. Vytvari izemni podminky pro zvySovani ekologické stability
a zajist'ovani ekologickych funkci, pro implementaci a respektovani USES i dal$i upravy
krajiny sméfujici ke zvyseni jeji rozmanitosti a odolnosti viéi erozi (viz zejména body
7.1. a 7.9. vyrokové é&asti UP).

ad (20a) Uzemni plan vytvafi dobré podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny
pro volné zijici zivoéichy a pro élovéka (viz bod 7. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres
1/02).

ad (21) Uzemni plan vytvafi podminky pro dostupnost zelené, pro pestrou a dobire
prostupnou krajinu, véetné vymezeni rozvojovych ploch pro lesni porosty a pro doplnéni
prvka USES.

ad (22) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti Gzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu véetné pobytové rekreace, rekreace v krajiné, turistiky
nebo cykloturistiky a svym feSenim podporuje propojeni zajimavych mist (viz Hlavni
vykres 1/02 a body, 6.3. a 7.7. vyrokové &asti UP).

ad (23) Uzemni plan zajistuje dobré podminky pro dopravni dostupnost tizemi zejména
vymezenim ploch dopravni infrastruktury, v€etné zajiSténi izemnich podminek pro
statickou dopravu (viz koncepce dopravni infrastruktury — bod 6.3. vyrokové éasti UP

a Hlavni vykres 1/02) a zabezpeéuje prostupnost tizemim. UP vytvafi dobré podminky pro
technickou infrastrukturu stanovenim koncepce technické infrastruktury a vymezenim
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ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim jejich podminek vyuziti (viz bod 6.4 a
bod 8 vyrokové éasti UP).

ad (24) Uzemni plan zajistuje dobré podminky pro dopravni infrastrukturu (véetné
dopravy pési a cyklistické) a dostupnost izemi, vymezuje plochy pro verejna
prostranstvi a koridory pro technickou infrastrukturu.

ad (24a) Uzemni plan vytvafi vhodné podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni éinnosti na bydleni (viz bod 5. a 8. vyrokové &asti UP a Hlavni
vykres 1/02).

ad (25) Uzemni plan zajistuje Gzemni ochranu pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami stanovenim koncepce protipovodnové, protierozni a reten¢ni ochrany
(viz bod. 7.5 vyrokové éasti Uzemniho planu). Vytvafi moznosti pro realizaci
protipovodnovych opatieni a zohlediiuje hospodafieni se srazkovymi vodami.

ad (26) V feSeném uzemi nejsou stanovena zaplavova uzemi.

ad (27) Uzemni plan vytvafi podminky pro zkvalitnéni dostupnosti obce Zbraslav
a navrhuje verejnou infrastrukturu koordinované v pfimérfeném rozsahu vzhledem
k velikosti sidla a jeho infrastrukture.

ad (28) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj izemi z dlouhodobého hlediska
a navrhuje komplexni feSeni ve spolupraci s verejnosti.

ad (29) Uzemni plan stabilizuje stavajici zptisob obsluhy tizemi dopravni infrastrukturou
a vytvari podminky pro rozvoj pési, cyklistické a hromadné dopravy (viz bod. 6.3
vyrokové éasti Uzemniho planu).

ad (30) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury a vymezuje plochy
vodniho hospodarstvi a tim vytvari dobré podminky pro dodavky vody a také
odkanalizovani tizemi na COV a podminky pro navyseni kapacity COV.

ad (31) Uzemni plan umoziuje realizaci lokalnich vyroben energie, zejména jako souéast
staveb (napf. fotovoltaické panely na stfrechach budov).

(75b) Uzemi obce Zbraslav je zahrnuto do specifické oblasti SOB9 ve které se projevuje aktualni

problém ohrozZeni Uzemi suchem. Mezi diivody vymezeni patfi:

Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.
Potfeba feSit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi dhrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich I1éCivych zdroji a
zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojd, poZzadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zUstatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.
Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl, lazenstvi
a sluzby.

Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkl na odbéry vody

s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.
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» Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pddnimu, hydrologickému)
z diivodu vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

= Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu
klimatu.

= Potfeba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Zbraslav vytvafi podminky pro zachovani a obnovu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné, pro vznik pestré smisené krajiny u€¢inné zadrzujici vodu a odolavajici vodni
a vétrné erozi, pro revitalizaci vodnich tokti apod. Tyto podminky jsou stanoveny pfedevsim
v ramci podminek vyuziti ploch v nezastavéném tuzemi (MN, AZ, LE).
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3.1.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
formou opatieni obecné povahy dne 5. fijna 2016. Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo
Aktualizaci €. 1 a Aktualizaci €. 2 formou opatfeni obecné povahy dne 17. zafi 2020. Aktualizace
¢. 1 a2 ZUR JMK nabyly Gginnosti dne 31. 10. 2020.

Uzemni plan Zbraslav je v souladu s pozadavky ZUR JMK. Soulad s pozadavky, které se
tykaji reSeného uzemi, vyplyvajicimi ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
v platném znéni je popsan v kapitole G 1.1.2. odGivodnéni Uzemniho planu.

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu obce, potazmo uzemniho planovani jako takového, je harmonicky
rozvoj Uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho jednotlivych slozek pfi
soucasném respektovani optimalni prostorové organizace Uzemi a jeho kulturné historickych
hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy obce a ma ji byt pomocnikem pfi rozhodovani
v konkrétnich pfikladech, at’ uz se jedna o strategické kroky rozvoje ¢i drobnou kazdodenni
operativu.

Nize jsou uvedeny cile a ukoly Uzemniho planovani tak, jak jsou vyjmenovany v § 18 a § 19
stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), k nim je
dopInén tuénym pismem komentar jejich napinéni v Uzemnim planu Zbraslav.

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
> Uzemni plan vytvari vhodné podminky pro zajisténi rozvoje obce, a to predevsim
vymezenim dostateénych rozvojovych ploch pro bydleni, vefejnou infrastrukturu
a podnikani na strané jedné a stabilizovanych a rozvojovych ploch uréenych pro rozvoj
a ochranu krajiny a zelené na strané druhé. Navrzena reseni zajiSt'uji podminky pro
komplexni rozvoj obce v budoucich cca 30 letech.

Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim

—
N
—

reSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi. Za tim uc¢elem sleduje
spoleéensky a hospodarsky potencial rozvoje.

> Reseni Uzemniho planu vychazi ze stavajiciho stavu uzemi, ktery je rozvijen tak, aby
byly potvrzeny jeho kvality a pfipadné korigovany jeho slabé stranky. Jednotlivé typy
ploch jsou navrhovany ve vhodném umisténi vzhledem ke stavajicimu vyuziti izemi i ve
vztahu k ostatnim navrzenym plocham. Rozvoj soukromych zajmu (pfedstavovany
pfedevsim prostiednictvim rozvojovych ploch uréenych pro bydleni a podnikatelské
aktivity, tj. ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch smiSenych vyrobnich —
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vyroba, obchod a sluzby) je doprovazen dostateénym rozvojem obéanského vybaveni
a verejné infrastruktury (tj. predevsim ploch obéanského vybaveni komeréniho, ploch
obéanského vybaveni veiejného, ploch obéanského vybaveni — sport, ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych, ploch dopravy silniéni a ploch nakladani s odpady).
Pozadavky na prostorové reseni budouci zastavby jsou definovany tak, aby nebyly
dotéeny stavajici dominanty izemi a nebyl narusen krajinny raz. Viz body 4.2.3. a 8.
vyrokové éasti UP a kap. D 4. a D 8. oddvodnéni UP.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zameéry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriiujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych z&jmu vyplyvajicich ze zvlastnich préavnich pfedpisd.

> Bez pozadavki pro Uzemni plan.

Uzemni planovéni ve vefejném zéjmu chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na
to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného lGzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

> Uzemni plan definuje zakladni hodnoty Gzemi, které uréuje k ochrané a rozvoji (viz bod
4. vyrokové éasti UP). Vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zajistuje
hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi i zastavitelnych ploch a také ochranu
nezastavéného tzemi (viz bod 8. vyrokové éasti UP). Zastavitelné plochy jsou navrzeny
v rozsahu, ktery odpovida umisténi obce v systému osidleni, zaroven ale s potifebnou
rezervou tak, aby nebylo jejich pfipadné vyuziti blokovano majetkovymi vztahy ¢i
problémy s jejich zainvestovanim (viz kap. C odivodnéni UP).

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienickéa zarizeni, ekologicka a informacéni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jin opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, véetné
oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

> Podminky vyuziti ploch vymezenych v nezastavéném tzemi jsou stanoveny v souladu
s ustanovenim §18, odst. 5 stavebniho zakona; viz zejména podminky vyuziti ploch
zemédélskych vSeobecnych, ploch lesnich v§eobecnych, ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi vS§eobecnych a ploch vodnich a vodnich tokud (bod 8. vyrokové
éasti UP).

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

> V ramci zpracovani Uzemniho planu se nevymezuji nezastavitelné pozemky.
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3.2. Ukoly uzemniho planovani

(1) Ukolem uzemniho planovani je zejména:

zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

stanovovat koncepci rozvoje tuzemi, véetné urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty
a podminky tuzemi;

provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika, s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu tGzemi, viiv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani;

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb;
stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty dzemi;

stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci);

vytvaret v Gzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof

a pro odstrariovani jejich dusledku, a to prirodé blizkym zplsobem;

vytvaret v Gzemi podminky pro odstrariovani disledk( nahlych hospodarskych zmén;
stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;
provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpodtt na zmény v Gzemi;

vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany;

urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tzemi;

vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlaStnich pravnich predpisi pfed negativnimi
vlivy zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis
nestanovi jinak;

regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich zdroju;

uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani
a ekologie a pamatkové péce.

> Reseni tzemniho planu:

UP stanovuje v ramci priorit rozvoje iizemi pozadavky na ochranu a rozvoj jeho
pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot (viz bod 4. vyrokové &asti UP).

Uzemni plan uréuje koncepci rozvoje obce zejména s cilem zajisténi dostateénych
moznosti pro rozvoj bydleni, verejné infrastruktury, rekreace a podnikatelskych
aktivit, a to s ohledem na souéasny stav uzemi a také jeho historicky vyvoj (viz
zejména body 5. a 6. vyrokové éasti UP a kap. D 5. a 6. odtvodnéni UP).

Zpracovani Uzemniho planu vychazelo ze schvaleného Zadani, ve kterém byly
specifikovany potreby obce a poZzadavky na jeho rozvoj, véetné pozadavki na rozvoj
verejné infrastruktury. V pribéhu zpracovani UP byly posuzovany riizné moznosti
reSeni tak, aby byly jednotlivé soucasti v souladu k sobé navzajem a nevytvarely
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nadmérné nehospodarné pozadavky na rozvoj souvisejici verejné infrastruktury
(podrobnéji viz zejména kap. D odtivodnéni UP).

= Uzemni plan uréuje podminky pro vyuziti jednotlivych typu ploch, véetné podminek
prostorového uporadani (viz zejména bod 8. vyrokové éasti UP).

= Uzemnim planem nebylo stanoveno poradi zmén v tzemi (viz bod 15. vyrokové éasti
UP a kap. D 15. odiivodnéni UP).

= Uzemni plan vytvaFi podminky pro realizaci zaméra snizujicich nebezpeéi pfirodnich
katastrof (zejména povodni) stanovenim Koncepce protipovodiové ochrany v ramci
Koncepce usporadani krajiny (viz bod 7. vyrokové éasti UP) a stanovenim takovych
podminek vyuziti ploch, které umoznuji v pripadé potreby realizaci dalSich prvku
protipovodiiové, retenéni a protierozni ochrany (viz bod 8. vyrokové &asti UP).

= Uzemni plan vytvaii podminky pro véechny typy aktivit (bydleni, produkce, rekreace),
jejichz rovnovaha je zakladem pro udrzeni socialni a ekonomické stability tzemi (viz
zejména Urbanisticka koncepce — bod 5. vyrokové éasti UP).

= Pro zaji$téni kvalitniho bydleni vymezuje UP plochy smiSené obytné venkovské (viz
zejména Koncepce bydleni — bod 5.2. vyrokové éasti UP).

= Uzemni plan vytvafi prilezitosti pro rozvoj verejné infrastruktury (zejména veiejného
vybaveni, vefejnych prostranstvi, sportovniho vybaveni, technické a dopravni
infrastruktury), plochy pro tyto aktivity jsou navrzeny v rozsahu odpovidajicimu
soucasnym potiebam uzemi a jeho uvazovanému rozvoji (viz zejména Koncepce
verejné infrastruktury — bod 6. vyrokové éasti UP a kap. D 6. odivodnéni UP).
Investice do této verejné infrastruktury mohou byt vhodné etapizovany podle
aktualnich potieb.

= Uzemni plan respektuje pozadavky civilni ochrany vyplyvajici z platné legislativy.
= Uzemni plan vymezuje plochy prestavby. Jedna se zejména o zmény z diivodu

nevhodného funkéniho vyuziti pozemku v zastavéném tzemi (viz zejména Vykres
zakladniho élenéni uzemi 1/01).

= Uzemni plan diky komplexnimu fe$eni tzemi a koordinaci rozmisténi rozvojovych
zaméra v izemi vytvari vhodné podminky pro jeho ochranu pred pfipadnymi
negativnimi vlivy téchto zaméra (zejména vzhledem k ochrané prirody, ochrané vod,
ochrané nerostnych surovin, ochrané verejného zdravi a ochrané ZPF a PUPFL).

»= V feSeném uzemi nebyly vymezeny plochy pro tézbu nerostnych surovin.

= Zpracovatelé Uzemniho planu pfi jeho tvorbé uplatnili poznatky a zku$enosti z oboru
uzemniho planovani a architektury i z dalSich souvisejicich obort.

(2) Ukolem uzemniho plénovani je také posouzeni vivi Politiky Gzemniho rozvoje, Zasad
tizemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na vyvézeny udrzitelny rozvoj Gzemi (§18, odst. 1).
Pro tcely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj uzemi. Jeho
soucasti je také vyhodnoceni viivil na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v priloze
k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

> Vyhodnoceni tizemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi (véetné vyhodnoceni vliivu UP
na zivotni prostiedi) bylo zpracovano na zakladé stanoviska dotéeného organu KU JMK,
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41.

4.2,

odboru zivotniho prostiedi, ze dne 07. 04. 2022; €. j. JMK 63829/2022, ktery uved|, ze
»uplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivli navrhu tzemniho planu Zbraslav na zivotni
prostredi“. Vysledek vyhodnoceni je uveden v kap. | odiivodnéni UP.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zejména s cili a ukoly tzemniho
planovani (viz bod 3. této kapitoly Odlvodnéni tzemniho planu).

Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich predpisti stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi pfedpisy stavebniho zakona, zejména s:

= vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, itzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisy;

= vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich
predpis(;

= vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich
predpisC.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNiICH PREDPISU

Uzemni plan je z hlediska poZzadavki vztahujici se k jeho obsahu zpracovan v souladu se
zvlaStnimi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisll, se zakonem ¢&. 114/1992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakon( (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich
predpisl, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, se zakonem &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpisl, se zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich pfedpisu, se zakonem &. 164/2001 Sb., o pFirodnich léCivych zdrojich, zdrojich
prirodnich mineralnich vod, pfirodnich lé€ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem

¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist a se zakonem ¢&. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpis(.
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ZPRAVA O VYSLEDCICH VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

Zadani uzemniho planu Zbraslav u Brna bylo pfedloZeno k posouzeni Krajskému uradu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi (stanovisko ze dne 29.4.2022, &.j.: JMK
63829/2022), ktery podle § 22 pism. d), zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi, uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivli navrhu izemniho planu Zbraslav u Brna

z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi (SEA). Zaroveri vylougil vyznamny vliv koncepce na lokality
soustavy Natura 2000 (dle § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny). Na zakladé téchto
pozadavk(l bylo zpracovano Vyhodnoceni vliva Uzemniho planu Zbraslav na udrzitelny rozvoj
Uzemi véetn& Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Zbraslav na Zivotni prostfedi (SEA).
Vyhodnoceni Uzemniho planu na tzemi soustavy NATURA 2000 nebylo zpracovano.

Vyhodnoceni vlivd UP Zbraslav na udrzitelny rozvoj izemi bylo zpracovano jako samostatna
dokumentace ,Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Zbraslav na udrzitelny rozvoj Gzemi*, jehoz
sougasti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosttedi ,Uzemni plan Zbraslav — Vyhodnoceni viivil
uzemniho planu na zivotni prostfedi*.

Vyhodnoceni vliv Uzemniho planu Zbraslav na udrZitelny rozvoj izemi obsahuje tento zaveér:

Na zakladé shrnuti vlivi fe$eni UP Zbraslav na tfi zakladni pilife vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj a na zakladé vysledk( rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného v UAP SO
ORP Rosice Ize konstatovat, ze feSeni UP podporuje stabilitu tzemnich podminek pro
udrzitelny rozvoj izemi — posiluje dobry stav podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
soudrznost obyvatel a pro hospodarsky rozvoj.

Celkové ma mirné pozitivni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi (+1). Indiferentni vliv na zivotni
prostiedi je doplnén pozitivnim vlivem na zlepsovani tzemnich podminek pro hospodaisky
rozvoj a pozitivnim vlivem na zlepSovani podminek pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
uzemi. Diky vzajemné koordinaci jednotlivych slozek Uzemi pfi souéasném respektovani
optimalni prostorové organizace tizemi a jeho hodnot tak Uzemni plan Zbraslav vytvari
vhodné podminky pro harmonicky rozvoj tizemi.
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1. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

Soucasti uzemniho planu jsou na zakladé zadani tzv. prvky regulaéniho planu, které podrobnéji
stanovuji prostorové podminky ve vybranych ¢astech izemniho plan. Tyto ¢asti uzemniho planu
s prvky regulaéniho planu jsou vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01). Konkrétni
prvky regulacniho planu jsou vymezeny ve Vykrese Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu (1/04) a definovany v bodé& 2.3. UP.

Uzemni plan vymezuje ve Vykrese zakladniho &lenéni tizemi (I/01) tyto &asti tzemniho planu

s prvky regulaéniho planu:

= U1: Farska niva — zapad,

= U2: Dolni Padélky;

= U3: Jirdskova — Nova.

Uzemni plan vymezuje ve Vykrese &asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04) tyto prvky

regulaéniho planu, které jsou definovany v bodé 2.3. UP.

a) Stavebni ¢ara: zavazna linie, ktera urcuje umisténi pfevazujici ¢asti praceli hlavni stavby na
pozemku smérem k vefejnému prostranstvi. Ve ztizenych prostorovych situacich (napf.

v pfipadé vyrazné Sikmé parcelace vzhledem k ose vefejného prostranstvi), kde nelze
jednoduse pruceli domu na tuto linii umistit, se na stavebni ¢aru umisti alespon ¢ast priceli
(napf. narozi). Stavebni ¢ara mlze byt v celé své délce souvisle zastavéna. Stavebni ¢ara je
uréena koétami ur€ujicimi jeji odstup od hranice vefejného prostranstvi. Prvek je zobrazen ve
Vykrese €asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04).

b) Stavebni hranice: hranice mezi nezastavitelnou a zastavitelnou ¢asti pozemku. Nezastavitelna
Cast pozemku je umisténa na strané k vefejnému prostranstvi a tvofi ji zpravidla pas
pfedzahradek. Na této &asti pozemku nelze umistovat budovy (jiné stavby ano). Zastavitelna
¢ast pozemku je uréena k umisténi budov. Stavebni hranice je ur€ena kétami urcujicimi jeji
odstup hranice vefejného prostranstvi. Prvek je zobrazen ve Vykrese €asti uzemniho planu
s prvky regulaéniho planu (1/04).

c) Stromoradi: ur€uje umisténi stromofadi v ramci uli€niho prostranstvi

d) Oploceni: zavazna linie pro umisténi oploceni pozemkl smérem k vefejnému prostranstvi.
Pokud je linie oploceni vedena po linii stavebni ¢ary, umistuji se ploty zpravidla na
prodlouzenou linii praceli stavby. Oploceni se provadi jednotné v dané ulici, tj. umistuje se
v jedné linii a ma stejny charakter. Je tvofeno plnym soklem se sloupky a vyplini (dfevéné
latovani, draténé pletivo apod.), pfi¢emz vyska soklu se pohybuje mezi 0,3 m a 0,8 m a celkova
maximalni vyska plotu se pohybuje mezi 1,3 ma 1,5 m.
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2. ODUVODNENi VYMEZENi PRVKU REGULACNIHO PLANU

Moznost vymezeni ploch s prvky regulaéniho planu vychazi z ustanoveni § 43 odst. (3) zakona
¢. 186/2006 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist. PoZzadavek na vymezeni prvku
regulaéniho planu v ramci UP byl uveden v zadani UP schvaleném zastupitelstvem obce Zbraslav.

Ugelem regulagnich prvk( je v pfiméfené mife nastavit takové prostorové podminky, které by vedly
k vytvofeni uspofadané zastavby objektl rozvojového Uzemi i dostatecné Sirokych verejnych
prostranstvi. Sitka vefejnych prostranstvi vychazi z danych podminek a z pozadovanych
parametrd uvedenych v pravnich predpisech (viz § 22 vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu).

Prvky regulagniho planu byly vymezeny pro vybrané rozvojové plochy uréené v UP k zastavbé
(a pfipadné pro souvisejici plochy stabilizované). Prvky regula¢niho planu nebyly vymezeny pro
plochy, kde je Uzemnim planem vyZadovano zpracovani Uzemni studie, ktera ma teprve
usporadani zastavby v Uzemi podrobnéji provéfit (viz. kap. D 13. odiivodnéni UP a Vykres
zakladniho €lenéni tzemi I/01). Prvky regula¢niho planu mohou byt do téchto lokalit dopinény
pozdé&ji zménou UP na zékladé& zpracovanych tizemnich studii.

Stanoveni prvkl regulaéniho planu vychazi z moznosti, které dava PFiloha €. 11 vyhlasky

¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis(, ktera stanovuje nalezitosti
obsahu regula¢niho planu, respektive stanovuje rozsah mozné regulace na urovni regulaéniho
planu, respektive na urovni Uzemniho planu, pokud ma obsahovat prvky regulaéniho planu. V &asti
I., odst. 2 pism. b) této pfilohy jsou uvedeny podminky ochrany krajinného razu, které obsahu;ji
konkrétné moznosti regulace na této urovni. Jako pfiklady jsou zde uvedeny uliéni a stavebni ¢ary,
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadieny kétami v grafické €asti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni udaje

o kapacité stavby, uréeni &asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku
dalSimi stavbami.

Charakteristiky prvkd regula¢niho planu byly inspirovany platnymi Prazskymi stavebnimi pfedpisy
a dal$imi zemné planovacimi dokumentacemi a byly zpfesnény podle specifickych podminek

v obci.

Ugelem stavebnich éar a stavebnich hranic je predevsim stanoveni vhodnych podminek pro
urbanisticky kvalitni prostorové uspofadani uzemi. Stavebni ¢ary a hranice zajistuji dostate¢nou
Sifku vefejného prostranstvi a minimalni vzdalenosti zastavby podél komunikaci. Cilem regulace je
vytvofit tradiéni ulici, ktera je lemovana pricelimi domu tvoficich jednu linii. Umisténi praceli
hlavnich budov (nap¥. rodinnych domu) je regulovano vymezenim stavebni ¢ary, ktera vyzaduje
umisténi hlavni ¢asti praceli na této spole¢né linii. Vyjimka je pfipustna ve ztizenych prostorovych
situacich, kde nelze jednoduse pruceli domu na tuto linii umistit (napf. stavebni ¢ara ma tvar
oblouku a rovné priceli na ni nelze umistit, nebo parcelace stavebnich pozemku neni kolma na
osu ulice a domy by musely stat na pozemcich nerovnobézné s jejich bo&nimi hranicemi), v tom
pfipadé se na stavebni ¢aru umisti alespon shodna ¢ast pruceli (napf. stfed pruceli nebo jedno €i
obé narozi). Stavebni ¢ara byla navrzena ve vzdalenosti 6,5 m od hrany verejného prostranstvi,
tato vzdalenost odpovida Sifce pasu pozemku pro mozné kolmé parkovani osobnich vozidel pred
rodinnym domem a zohledfiuje i pfipadné ztizené terénni podminky v tomto prostoru.
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Prostfednictvim stavebni hranice se obvykle reguluje umisténi zastavby na boCnich stranach
bloku, kde jde zejména o to, aby zastavba linii smérem k vefejnému prostranstvi nepfesahovala,
ale zarover je mozné jeji odsunuti dovnitf pozemku. DalSim pfipadem, kdy je vyuzita stavebni
hranice, je situace, kdy nejsou na umisténi domu kladeny vysSi prostorové naroky, napf. proto Zze

s ohledem na usporadani tzemi (napf. kvuli malym hloubkam parcel) neni nutné nebo realné
vyzadovat umisténi priceli budov na jednu linii. V tom pfipadé m{ze byt stavebni hranice umisténa
pfimo na hranici plochy vefejného prostranstvi nebo tésné za ni.

Pro zajisténi kvalitniho prostorového pusobeni a jednotného vyrazu novych vefejnych prostranstvi
jsou stanoveny také pozadavky na oploceni pozemku. Hlavnim poZadavkem je jednotné feseni
oploceni (v jedné linii a se stejnym charakterem). Charakteristickym znakem je u pozemku
uréenych k bydleni v rodinnych domech nizky dievény plot poloZzeny na kamenném nebo zdéném
soklu.

Soucasti regulace je i stanoveni povinnosti vysadby stromoradi ve vznikajicim vefejném
prostranstvi, které pfispéje k lepSim estetickym i klimatickym podminkam.

Obr. J.01: Schéma ploch s prvky regulaéniho planu

J4
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POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Rozhodnuti o pofizeni

Pofizeni tizemniho planu (dale jen UP) schvalilo Zastupitelstvo obce Zbraslav u Brna na svém
zasedani dne 4.10.2021, usneseni &. 253/Z21/2021. Pofizovatelem UP je Obecni tfad Zbraslav
dle § 6 odst 2 stavebniho zakona €. 183/06 Sb. v platném zné&ni, prostfednictvim kvalifikované
osoby. Uréenym zastupitelem pro pofizovani UP byla schvalena Ing. Jana Valova.

Zadani

Navrh Zadani uzemniho planu Zbraslav u Brna byl zpracovan a projednan v souladu se zakonem
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Navrh Zadani UP byl rozeslan dne 7.4.2022. Verejna vyhlaska o projednani navrhu Zadani UP
byla zvefejnéna na klasické i internetové ufedni desce Obce Zbraslav u Brna ode dne 7.4.2022
do 8.5.2022 ¢&.j.: 0ZB/417/2022.

Po Fadném projednani byl navrh Zadani upraven dle uplatnénych opravnénych pozadavku

a podnétu dotéenych organt (DO) a stanoviska nadfizeného organu tzemniho planovani

a predlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce.

Zadani UP Zbraslav u Brna bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Zbraslav u Brna usnesenim
€. 353/227/2022 dne 1.6.2022.

Zadani uzemniho planu Zbraslav u Brna bylo pfedlozeno k posouzeni Krajskému uradu
Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi (stanovisko ze dne 29.4.2022, ¢.j.: JMK
63829/2022), ktery podle § 22 pism. d), zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi, uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi navrhu tzemniho planu Zbraslav u Brna

z hlediska vlivd na zZivotni prostfedi (SEA).

Na z&kladé schvéleného zadani byl pofizen navrh izemniho planu Zbraslav u Brna a vyhodnoceni
vlivii na ZP (SEA).

N&vrh Gzemniho planu Zbraslav u Brna zpracoval knesl kynél architekti, s.r.o. Sumavskéa 416/15,
Brno.

Spole¢né jednani

(...bude doplinéno v prabéhu projednani...)

Verejné projednani

(...bude doplnéno v prabéhu projednani...)

Vydani

(...bude doplnéno v prabéhu projednani...)
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